Stadt Rodermark Drucksache Nr.: DS/354/25

Beschlussvorlage Geschaftszeichen: 1/6/1-Pap
vom 10.11.2025 Aktenzeichen: 614-25
offentlich

Vorentwurf Regionaler Flachennutzungsplan/ RegFNP 2030; Friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Kommunen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB - Stellungnahme der Stadt Rédermark

Beratungsfolge:

Gremium Datum OIN
Magistrat der Stadt Rédermark (Vorberatung) 17.11.2025 N
Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie 26.11.2025 o)
(Vorberatung)

Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss 27 11.2025 o)
(Vorberatung)

Stadtverqrdnetenversammlung der Stadt Rédermark 09.12.2025 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:
Mit dem Sachstandsbericht der Verwaltung besteht Einverstandnis.

Im Rahmen der Offenlage nach dem Raumordnungsgesetz (ROG) 2008 sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach dem Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb des Aufstellungsverfahrens des
Regionalplans Stidhessen (RPS) sowie des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP)
mit integriertem Landschaftsplan fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main gibt die Stadt
Rédermark fristgerecht eine Stellungnahme zu folgenden Vorranggebietsflachen Siedlung
sowie Industrie und Gewerbe ab:

1. Das Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung ,Noérdlich Alter Seeweg® (A.1)
mit einer GroRRe von 4,3 ha soll aus den Darstellungen des RegFNP/ Karte 1 entfernt
werden.

2. Das Vorranggebiet Siedlung — Flache fir den Gemeinbedarf, Planung ,Nérdlich Alter
Seeweg” (A.2) soll um 0,5 ha erweitert werden (B.3), um eine Verbindung der beiden
Teilflachen sowie einen vollumfanglichen Anschluss an die bestehende Schulflache zu
ermoglichen.

3. Das Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung ,Ostlich Spessartring“ (A.4) soll
auf eine GroRRe von 4,0 ha verkleinert werden.

4. Das Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung ,Nérdlich RodaustralRe”
Ostlicher Teilbereich (A.5) soll um die Flache des vorhandenen Regenriickhaltebeckens
um 0,5 ha verkleinert werden.

5. Das Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — gewerbliche Bauflache ,Nordlich Germania“

(B.1) mit einer Flache von 3,9 ha soll in die Darstellungen des RegFNP/ Karte 1

aufgenommen werden.
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6. Das Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung ,Steckengarten” (B.2) mit einer
Grofle von 6,0 ha soll in die Darstellungen des RegFNP/ Karte 1 aufgenommen werden.

7. Das Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung ,Ostlich Seligenstadter Stralke/
In der Dreispitze® (B.4) mit einer Grofe von 3,0 ha soll in die Darstellungen des
RegFNP/ Karte 1 aufgenommen werden.

8. Das geplante Gewerbegebiet ,Hainchesbuckel” (B.5), bestehend aus einem
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — gewerbliche Bauflache ,Hainchesbuckel” (B.5)
mit einer Flache von 7,5 ha sowie einer Griinflache mit einer Flache von 2,9 ha soll in
die Darstellungen des RegFNP/ Karte 1 aufgenommen werden.

9. Das Vorranggebiet Siedlung — Flache fir den Gemeinbedarf, Planung ,Nérdlich
RodaustralRe“ westlicher Teilbereich (B.7) mit einer Flache von 2,4 ha soll in die
Darstellungen des RegFNP/ Karte 1 aufgenommen werden.

10. Das Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung sowie die Flache fir den
Gemeinbedarf, Planung ,Waldacker, stidlich Am Buchrain® (B.10) mit einer Grofte von
3,1 ha sowie 0,6 ha sollen in die Darstellungen des RegFNP/ Karte 1 aufgenommen

werden.
LD AL ] FLLEH | HESA % MAARAEEA RS
------- P Rod ¥ S AR/ . AT e L
oD ZLODD " || = e = o] A [
BB L) 2350 AN/ — — N — AADY=NAR A
= il T — RN
_ LT TS B.1055: P
L B N u I T ﬂ TE n | D B
sais S b SistoiascRisoes ke
g~ b ‘T._'ll ::: : = an’ o fa] | : :
=l \ 2 I 2 iNEs2eE 5
N e 5l o | V1L
_‘Y F. - == "imEgE H
B e i S B e ~ AaIbz
=S AT T 4 2z < N
S B.5 SR AT Lo AL
ﬂ".— i - o . ’ - | .\y- /' - ::'
LT i A.28EB.3 SR :
ST 8% B.24ma A T
Yaios ; ! X A.1 ‘ . ARISEEd X
ZAZRNIRIENRESE 2 N 3% z_giz-}_ A=
Pl A 5 A4 A
e LTINS e e SRR ENAD, -
.B'T MR P o g .-:4..::‘!\—
: o ; B.4:f
R[E R N 00
R e o
SN e
. {3350 s
Zaa o T o
'Eg A 0 s T ) Py e O DO v. ':..$
T CRRAR 00745
; ...... e ab
| . ....... 5 e 1
b ST EEAT -r

Die vorgenannten Punkte sind im Rahmen der Stellungnahme entsprechend zu begriinden.

Begriindung:
Am 15.09.2025 wurde im Staatsanzeiger des Landes Hessen durch das

Regierungsprasidium Darmstadt und den Regionalverband FrankfurtRheinMain die
Offenlage nach dem Raumordnungsgesetz (ROG) 2008 sowie die friihzeitige Beteiligung der
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Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans Sidhessen (RPS)
sowie des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) mit integriertem Landschaftsplan flr
den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf/ Vorentwurf wird im Zeitraum vom 19.09. bis 28.11.2025 (u.a.) im Internet im
Beteiligungsportal des Landes Hessen unter
https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552 verdffentlicht.
Innerhalb des genannten Zeitraum sowie auch noch bis zum 15.12.2025 konnen
Stellungnahmen — vorrangig Uber das Beteiligungsportal — eingereicht werden.

Im Folgenden sollen die wesentlichen Planungsgrundsatze sowie -ziele der Raumordnung
kurz erlautert werden, welche letztendlich Grundlagen der Darstellung der Flachen fir die
Entwicklung zuklnftiger Wohn- und Gewerbegebiete darstellen.

Raumstruktur

Die Stadt Rédermark wurde gemaf Landesentwicklungsplan (LEP/ 4. Anderung) in die
zentraldrtliche Kategorie ,Polyzentrales Mittelzentrum im Regionalverband
FrankfurtRheinMain® innerhalb des Strukturraums ,Hochverdichteter Raum* (HVR)
eingestuft. Des Weiteren befindet sich die Stadt Rédermark im Verlauf der ,liberértlichen
Nahverkehrs- und Siedlungsachsen Offenbach — Rodgau — Rédermark”“ sowie
.,Dreieich — Rédermark — Dieburg"“.

,Die weitere Siedlungsentwicklung soll vorrangig in Stddten und Gemeinden im Verlauf der
Achsen stattfinden. Im Ballungsraum um Frankfurt soll sich insbesondere die weitere
Siedlungsentwicklung der polyzentralen Mittelzentren méglichst an den Nahverkehrsachsen
ausrichten.” (Grundsatz G2.3.1-2)

Siedlungsflachenentwicklung/ Flachenkontingente

Mafgebliche Grundlage fir die Festlegung fur die Festlegung und Darstellung der
zuklnftigen Siedlungsflachen, bzw. der Flachenkontingente Wohnen sowie Industrie und
Gewerbe der einzelnen Kommunen bildet die aktuelle Wohnungsbedarfsprognose fiir die
hessischen Landkreise und kreisfreien Stadte bis zum Jahr 2040. Auf dieser Basis wurde
von der Tragerin der Regionalplanung eine Prognose der Wohnsiedlungsflachen bzw.
Wohnungsbedarfe erstellt.

»,Grundlage fir die Wohnungsbedarfsprognose flir die hessischen Landkreise und kreisfreien
Stadte bis 2040 sind die Ergebnisse der Bevolkerungsvorausschétzung fiir Hessen der
HessenAgentur vom Juni 2019. In deren Rahmen wird vom Basisjahr 2017 aus bis zum Jahr
2035 ein Zuwachs in der Bevolkerungsentwicklung im Regierungsbezirk Darmstadt von
knapp 173.000 Einwohnern auf rund 4,15 Millionen oder einem relativen Zuwachs von 4,3
Prozent erwatrtet.

Da sich aus der reinen Anderung der Bevélkerungszahl nicht direkt auf die benétigte Anzahl
von Wohneinheiten in einem bestimmten Zeitraum schlie8en lasst, wurde dies im Rahmen
der Wohnungsbedarfsprognose fiir die hessischen Landkreise und kreisfreien Stadte bis
2040 durch das Institut Wohnen und Umwelt im Auftrag des Hessischen Ministeriums ftr
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen abgeschétzt. Diese berticksichtigt neben dem
reinen Mengeneffekt — also die Anderung der Bevélkerungszahl — weitere relevante
Wirkgré3en wie auch den Nachholbedarf, welcher das Wohnungsdefizit im Ausgangsjahr der
Prognose repréasentiert. Aus diesem Grund liegt im Regierungsbezirk Darmstadt, gemaf den
Prognosen, die Anzahl der jéhrlich bendtigen neuen Wohneinheiten liber dem
durchschnittlichen jéhrlichen Bevélkerungszuwachs bis 2035 bzw. 2040. Als
bedarfsdeckende jéhrliche Anzahl neuer Wohneinheiten werden somit zwischen 2018 und
2040 13.000 Reinzugénge bzw. 17.000 Fertigstellungen fiir den Regierungsbezirk Darmstadt
angegeben.
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https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552

Zur Erstellung der Wohnsiedlungsflachenprognose wurden in einem ersten Schritt auf Basis
der Wohnungsbedarfsprognose, welche den Wohnungsbedarf auf Ebene der Landkreise
bzw. der kreisfreien Stadte abschétzt, eine Verteilung der Wohneinheiten auf die einzelnen
Kommunen vorgenommen.“ (RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf
2025/ Kap. 3.1.1.5)

Bei der Herleitung der Siedlungsfldchenkontingente wurde auf Grundlage der Zentralitét
sowie der strukturrdumlichen Einordnung jeder Kommune in Stidhessen ein Mindestwert
bestimmt. Diesen sogenannten Basiswert erhélt jede Kommune, unabhéngig von der fiir sie
ermittelten méglichen Flachenkulisse fiir Vorranggebiete Siedlung, Planung. (RPS/ RegFNP/
gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf 2025/ Kap. 3.1.3.3)

Fir das Siedlungsflachenkontingent der Stadt Rédermark ergibt sich ein Basiswert von 13,0
ha. Dieser setzt sich zusammen aus 10,0 ha aufgrund der zentral6rtlichen Einstufung als
Mittelzentrum sowie 3,0 ha aufgrund der Lage innerhalb des hochverdichteten Raums.

Auf diesen Basiswert kdnnen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen weitere
Zuschlage aufaddiert werden. Zum einen, wenn aufgrund der Prognose ein Mehrbedarf
vorliegt (und dieser auch durch entsprechende Wohnsiedlungsflachen umgesetzt werden
kann). Zum anderen, wenn eine Kommune als ,Entlastungskommune* eingestuft wurde.

,Da insbesondere die Oberzentren Frankfurt am Main, Darmstadt und Offenbach am Main
beziiglich der méglichen Vorranggebiete Siedlung, Planung, ein Bedarfsdeckungsdefizit von
in Summe rund 1.000 ha aufweisen, ist hierfiir ein regionaler Ausgleich notwendig. Bei der
Suche nach geeigneten Rdumen, um das Bedarfsdeckungsdefizit in der Planungsregion
Stidhessen zu verteilen und somit die Oberzentren zu entlasten, wurden anhand geeigneter
Kriterien Entlastungskommunen bestimmt. Flir Entlastungskommunen muss entsprechend
eine gréBere Siedlungsentwicklung, als durch die Bedarfslage vor Ort begriindet, erméglicht
werden.” (RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf 2025/ Kap. 3.1.3.3)

Die Stadt Rédermark ist innerhalb der Entwurfs des RPS/ Vorentwurfs des RegFNP als
Entlastungskommune dargestellt. Dartiber hinaus wurde der Stadt das Vorliegen eines
Mehrbedarfs an Wohnsiedlungsflachen attestiert.

Der Ermittlung der gewerblichen Flachenkontingente wurde ein flachenunabhangiger
Basiswert zugrunde gelegt. Auf diesen werden bei Vorliegen der jeweiligen Voraussetzungen
verschiedene Zuschlage angerechnet. Der Basiswert wird hierbei direkt vom Basiswert des
Siedlungsflachenkontingents der jeweiligen Kommune abgeleitet und ergibt sich als dessen
halber Wert. (vgl. RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf 2025/ Kap.
3.1.1.6, 3.1.3.3)

Fir die Stadt Rédermark wurden folgende Flachenkontingente festgelegt:

— Wohnsiedlungsflachen bzw. Vorranggebiet Siedlung: 31 ha
— Gewerbliche Flachen bzw. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe: 13 ha

Vorranggebiete Siedlung wurden im Vorentwurf des RegFNPs in der Regel als
Wohnbauflache, Planung, dargestellt. Eine Darstellung als Gemischte Bauflache, Planung,
erfolgte grundsatzlich dann, wenn fir die konkrete Flache eine Nutzungsmischung
vorgesehen ist. Im Einzelfall konnte auch eine Darstellung als Sonderbauflache, Planung,
oder Flache fir den Gemeinbedarf, Planung, erfolgen.

Im Regelfall wurden Vorranggebiete Industrie und Gewerbe als Gewerbliche Bauflachen,
Planung dargestellt. Aus stadtebaulichen Griinden kann auch eine Darstellung als
Sonderbauflache im Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung, in Frage kommen. (vgl.
RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf 2025/ Kap. 3.1.4.1)
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Auf das Flachenkontingent nicht angerechnet werden Planungen zu Vorhaben, die nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) im AuRenbereich privilegiert zuldssig sind und die der Ver- oder
Entsorgung dienen sowie Planungen, die dem Ausbau der Freiflachenphotovoltaik dienen,
da entsprechende Planungen in der Regel nicht ausschlief3lich dem 6rtlichen Interesse
dienen, sondern zur Umsetzung von Uberdrtlichen Strategien und Bedarfen bendtigt werden.
(vgl. RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf 2025/ Kap. 3.1.3.3)

Die festgelegten kommunalen Flachenkontingente stellen einen Grundzug der Planung im
Sinne des § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) dar. ,Mithilfe dieser Festlegung
wird sichergestellt, dass einer der Pfeiler dieses Plans — die Beschrdnkung der
Neuinanspruchnahme bislang ungenutzter Fldchen auf [insgesamt] 5.500 ha — gesteuert und
seine Einhaltung nachverfolgt werden kann. Fiihrt eine Uberschreitung der
Flachenkontingente zu einer Uberschreitung des ,Flachendeckels”, ist dieser Grundzug auch
beriihrt. Eine Uberschreitung der Fléchenkontingente wird daher kiinftig ausschlieBlich dann
maoglich sein, wenn gleichzeitig eine andere Kommune auf die Inanspruchnahme ihres
Fldchenkontingents verzichtet.” (RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf
2025/ Kap. 3.1.3.3)

Kriterien einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung

Die Regionalversammlung Stidhessen hat am 06.05.2022 folgende (allgemeinen) Kriterien
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung beschlossen (Gunstfaktoren):

— Lage im zentralen Ortsteil einer Kommune

— Lage entlang einer Entwicklungsachse

— 1.000 m Entfernung zum nachsten Schienenhaltepunkt (fuBlaufige Erreichbarkeit)

— 4.000 m Entfernung zum nachsten Schienenhaltepunkt (Erreichbarkeit per Rad)

— Lage entlang einer regionalplanerisch festgelegten Nah- und/ oder Regionalachse

— Lage im Umfeld einer bestehenden und/ oder zukiinftigen tberértlichen Radverbindung

,Zusétzlich wurden im Rahmen der Abwégung sog. Ungunstfaktoren berlicksichtigt.
Hierunter fallen beispielsweise die in der ,Landesweiten Klimaanalyse Hessen*
vorgeschlagenen Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen, Rdume mit
schiitzenswerten Béden oder besonders fiir die Landwirtschaft geeignete Rdume.”“ (RPS/
RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/ Vorentwurf 2025/ Kap. 3.1.1.4)

Zudem wurden neue Flachen im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main insbesondere
hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit Flachen fir den Biotopverbund und den Flachen der
Bedeutsamen Landschaften Gberprift. (vgl. RPS/ RegFNP/ gemeinsamer Textteil — Entwurf/
Vorentwurf 2025/ Kap. 3.1.1.4)

Ein weiterer Beschluss der Regionalversammlung Siudhessen sieht vor, den im Regionalplan
Sidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dargestellten aber noch nicht
entwickelten Vorranggebiete Siedlung, Planung, unabhangig von der Bewertung der Flachen
in der ,Landesweiten Klimaanalyse Hessen®, ein besonders hohes Gewicht beizumessen.

Entwurf Regionalplan Siidhessen/ Vorentwurf Regionaler Flachennutzungsplan

Die fur die Stadt Rédermark vorgesehenen Vorranggebiete Siedlung sowie Vorranggebiete
Industrie und Gewerbe sind in Anlage_01 wiedergegeben. Es ist augenfallig, dass die
dargestellten Vorranggebiete (Siedlung sowie Industrie und Gewerbe) nahezu ausnahmslos
aus dem aktuellen Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) Glbernommen bzw.
fortgefihrt wurden.

Einzige signifikante Ausnahme bildet das ca. 5,3 ha grof3e Vorranggebiet Siedlung im
Bereich ,nérdlich RodaustraRe (Ost)“. Das dargestellte Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
im Bereich ,Hainchesbuckel (Std)* wurde geringfligig verandert, steht aber unter dem
Vorbehalt einer noch ausstehenden ,Natura 2000-Prufung®.
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Innerhalb des Vorentwurfs sind weiterhin Sonderbauflache im Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Planung mit den Zweckbestimmungen Klaranlage sowie Umspannanlage
dargestellt. Diese Flachen werden allerdings nicht auf das Flachenkontingent Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe angerechnet, da diese Vorhaben nach § 35 BauGB privilegiert sind
sowie der Ver- und Entsorgung dienen.

Aus dem Vorentwurf ergeben sich fur die Stadt Rodermark folgende Zuwachsflachen
(Anlage_01, schwarze Schrift bzw. Flacheneinfassung):

— Wohnsiedlungsflachen bzw. Vorranggebiet Siedlung: 29,1 ha
— Gewerbliche Flachen bzw. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe: 4,1 ha

»Flachenanmeldungen® Stadt Rodermark

Basierend auf dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.05.2019 hat die
Verwaltung dem Regionalverband FrankfurtRheinMain im Rahmen der
Kommunengesprache 1.0 sowie 2.0 die stadtischen Entwicklungsvorstellungen Ubermittelt.
Die aus dem aktuellen RegFNP 2010 resultierenden Zuwachsflachen sollten unverandert in
den neuen Vorentwurf des RegFNPs Gbernommen werden.

Die zusétzlichen ,Flachenanmeldungen® der Stadt Rédermark besitzen folgende
Grolenordnungen (Anlage 02, rote Schrift bzw. Flacheneinfassung):

— Wohnsiedlungsflachen bzw. Vorranggebiet Siedlung: 33,3 ha
— Gewerbliche Flachen bzw. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe: 14,3 ha

Addiert man die zusatzlichen Flachenanmeldungen der Stadt Rédermark zu den innenhalb
des Vorentwurfs des RegFNPs dargestellten Flachen der Vorranggebiete Siedlung sowie
Industrie und Gewerbe und vergleicht diese mit den ermittelten Flachenkontingenten, wird
man nicht umhinkommen, ein gewisses Uberangebot an Zuwachsflachen konstatieren zu
mussen.

Gemal dem Ziel der Raumordnung Z3.1.2-3 durfen die ermittelten Flachenkontingente bei
der tatsachlichen Entwicklung von Bauland nicht Gberschritten werden. Innerhalb der
Plandarstellung kdnnen aber Vorranggebiete, Planung, in einem das Flachenkontingent der
jeweiligen Kommune ubersteigenden Umfang festgelegt bzw. dargestellt werden. Die
Erwartungshaltung einer Verdoppelung von Zuwachsflachen — (iber das ermittelte
Flachenkontingent hinaus — diirfte sich allerdings als unrealistisch herausstellen!

Uberarbeitete Darstellung der Vorranggebiete Siedlung sowie Industrie und Gewerbe
innerhalb des Vorentwurfs des RegFNP 2025 (Anlage_03, Anlage_04)

In einem weiteren Arbeitsschritt wurden daher die innerhalb des Vorentwurfs dargestellten
Zuwachsflachen (A.1 — A.6) sowie die zusatzlichen Flachenmeldungen des STAVO-
Beschlusses (B.1 — B.10) einer kritischen Uberpriifung unterzogen.

A. Dargestellte Vorranggebiete Siedlung sowie Industrie und Gewerbe im RegFNP
2010 sowie innerhalb des Vorentwurfs 2025

A.1 Wohnbauflache, Planung ,,Nordlich Alter Seeweg“ (4,3 ha)

Aufgrund der tatsachlich vorhandenen naturraumlichen Ausgangssituation sowie der
Eigentumsverhaltnisse ist eine konkrete Gebietsentwicklung wirtschaftlich nicht darstellbar.
Es wird daher vorgeschlagen, die Darstellung ,Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache,
Planung“ aus dem Vorentwurf des RPS/ RegFNP 2030 zu entfernen. Siehe auch A.2

A.2 Flache fiir den Gemeinbedarf, Planung ,,Nordlich Alter Seeweg“ bzw. ,,Siidlich
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Oswald-von-Nell-Breuning-Schule“ (5,5 ha)

Es wird vorgeschlagen, die dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf als
Erweiterungsflache fur die angrenzende Oswald-von-Nell-Breuning-Schule beizubehalten.
Sie sollte um 0,5 ha erweitert werden (siehe B.3), um eine Verbindung der beiden Teilflachen
sowie einen vollumfanglichen Anschluss an die bestehende Schulflache zu ermdglichen.

A.3 Gewerbliche Bauflache, Planung ,,Hainchesbuckel“ — Sudlicher Teilbereich
(4,1 ha)

Es wird vorgeschlagen, das dargestellte Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — gewerbliche
Bauflache, Planung® beibehalten. Siehe auch B.5

A.4 Wohnbaufliache, Planung ,,Ostlich Spessartring“ (7,5 ha)

Es wird vorgeschlagen, das dargestellte ,Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache,
Planung“ aufgrund seiner Lagegunst (Nahe zum Bahnhaltepunkt Rédermark Urberach,
zentraler Versorgungsbereich Fachmarktzentrum, verkehrliche ErschlieRung) beizubehalten,
aber von der urspringlichen GréRe von 7,5 ha auf 4,0 ha zu verkleinern.

A.5 Wohnbauflache, Planung ,,Noérdlich RodaustraBe“ — Ostlicher Teilbereich (5,3 ha)

Es wird vorgeschlagen, das dargestellte ,Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache,
Planung“ beizubehalten, aber um die Flache des vorhandenen Regenriickhaltebeckens von
0,5 ha zu verkleinern.

A.6 Wohnbauflache, Planung ,,Westlich KinzigstraRe“ (6,5 ha)

Es wird vorgeschlagen, das dargestellte ,Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache,
Planung“ vollumfanglich beizubehalten. Aufgrund der Regelung, das neu entwickelte
Wohnbauflachen einen Mindestabstand von 400 m zur Trassenmitte von
Hoéchstspannungsfreileitungen einhalten missen (LEP, 3. Anderung), ist dieses Gebiet
momentan nicht entwickelbar. Es ist aber davon auszugehen bzw. zu hoffen, dass der
Landesgesetzgeber diese Regelung — aufgrund des Mangels an Wohnbauflachen (gerade in
Ballungsraumen) — andert oder aber zumindest Ausnahmetatbestande definiert.

B. Vorranggebiete Siedlung und Industrie und Gewerbe — Zusatzmeldungen (STAVO-
Beschluss)

B.1 Gewerbliche Bauflache, Planung ,,Nordlich Germania“ (3,9 ha)

Die Stadt Rédermark hat in den vergangenen Jahren das Gewerbegebiet ,Kapellenstralie*
entwickelt. Die Erschliefung ist insoweit bereits hergestellt, einzig der Stralenendausbau ist
noch nicht vollumfanglich abgeschlossen (Asphaltdeckschicht im Bereich der Wendeanlage,
Gehwege). Aufgrund des Mangel bzw. des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in
Rodermark muss bereits eine Erweiterung des Gewerbegebiets in Erwagung gezogen
werden. Dieses insbesondere auch vor dem Hintergrund, Firmen, welche im Gewerbegebiet
.Kapellenstralte* ansassig sind, perspektivisch Erweiterungs- bzw.
Entwicklungsmadglichkeiten am Standort Rédermark bieten zu kdnnen.

Das geplante Gewerbegebiet ,Nordlich Germania“ grenzt 6stlich an das bestehende
Gewerbegebiet ,Kapellenstrale® an. Im Siden schlief3t sich unmittelbar das Sportgelande
des ,1. FC Germania 08 e.V. Oder-Roden® an. Uber die B 459 ist die Flache auch an das
Uberortliche StraRenverkehrsnetz angeschlossen. Die Entfernung zum Anschlusspunkt an
die B 45 betragt ca. 3,5 km. Der Bahnhaltepunkt Rédermark Ober-Roden (RB 61
,Dreieichbahn®, S 1 Rédermark — Wiesbaden) befindet sich in ca. 1.600 m Entfernung.

Innerhalb des Vorentwurfs des RPS/ RegFNP 2030 ist die Flache als ,Vorbehaltsgebiet und
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Flache fur Landwirtschaft®, ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz®, ,Vorranggebiet
fur besondere Klimafunktionen® (stdlicher Teilbereich), ,Flache flr den Gberortlichen
Biotopverbund“ sowie ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ dargestellt.

Es wird vorgeschlagen, die 3,9 ha groRe Flache im Rahmen der Stellungnahme zum
Vorentwurf des RPS/ RegFNP 2030 (erneut) als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe —
gewerbliche Bauflache, Planung“ anzumelden.

B.2 Wohnbauflache, Planung ,,Steckengarten” (6,0 ha)

Die Wohnbauflache/ Planung ,Steckengarten® befindet sich norddstlich des historischen
Ortskerns des Stadtteils Ober-Roden. Es wiirde sich unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung anschlielRen. Die ,Strallenanschliisse” sind bereits vorhanden.

Die Flache befindet in einer Entfernung von ca. 1.000 m zum Bahnhaltepunkt Roédermark
Ober-Roden (RB 61 ,Dreieichbahn®, S 1 Rédermark — Wiesbaden). Uber die L 3097 sowie
die B 459 ist die Flache an das uberoértliche Straltenverkehrsnetz angeschlossen. Die
Entfernung zu den nachsten Anschlusspunkten an die B 45 betragt ca. 3,0 km.

Innerhalb des Vorentwurfs des RPS/ RegFNP 2030 ist die Flache als ,Vorbehaltsgebiet und
Flache flr Landwirtschaft®, ,Vorranggebiet und Flache fur Landwirtschaft®, ,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz®, ,Vorranggebiet flir besondere Klimafunktionen®, ,Flache flr den
Uberortlichen Biotopverbund® (Teilbereich) sowie ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®
(Teilbereich) dargestellt.

Es wird vorgeschlagen, die urspringlich angemeldete Flache ,Steckengarten® von 3,4 ha auf
6,0 ha zu vergrofRern und im Rahmen der Stellungnahme zum Vorentwurf des RPS/ RegFNP
2030 (erneut) als ,Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung® anzumelden.

B.3 Flache fiir den Gemeinbedarf, Planung ,,Nordlich Alter Seeweg“ bzw. ,,Siidlich
Oswald-von-Nell-Breuning-Schule“ (0,5 ha)

Es wird vorgeschlagen, die dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf als
Erweiterungsflache fir die angrenzende Oswald-von-Nell-Breuning-Schule beizubehalten
(A.2). Sie sollte um 0,5 ha erweitert werden (B.3, der hoffentlich besseren Lesbarkeit violett
dargestellt), um eine Verbindung der beiden Teilflachen sowie einen vollumfanglichen
Anschluss an die bestehende Schulflache zu ermdglichen.

B.4 Wohnbaufliche, Planung ,,Ostlich Seligenstadter StraRe/ In der Dreispitze* (3,0
ha)

Die Wohnbauflache/ Planung ,Ostlich Seligenstadter Stralie/ In der Dreispitze* schliefl3t
unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung des Stadtteils Ober-Roden an.

Die Flache befindet in einer Entfernung von ca. 850 m zum Bahnhaltepunkt Rédermark
Ober-Roden (RB 61 ,Dreieichbahn®, S 1 Rédermark — Wiesbaden). Uber den Breidertring
sowie die B 459 ist die Flache an das Uberortliche Stralenverkehrsnetz angeschlossen. Die
Entfernung zu den nachsten Anschlusspunkten an die B 45 betragt ca. 2,0 km.

Innerhalb des Vorentwurfs des RPS/ RegFNP 2030 ist die Flache als ,Vorbehaltsgebiet und
Flache fir Landwirtschaft®, ,Vorranggebiet und Flache fur Landwirtschaft®, ,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz®, ,Vorranggebiet flr besondere Klimafunktionen®, ,Flache flr den
Uberdrtlichen Biotopverbund® sowie ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ (Teilbereich)
dargestellt.

Es wird vorgeschlagen, die urspriinglich angemeldeten Flachen von 9,5 + 6,9 ha auf 3,0 ha

zu reduzieren und im Rahmen der Stellungnahme zum Vorentwurf des RPS/ RegFNP 2030
(erneut) als ,Vorranggebiet Siedlung — Wohnbauflache, Planung® anzumelden.
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B.5 Gewerbliche Bauflache, Planung ,,Hainchesbuckel“ — Nordlicher Teilbereich (7,5/
2,9 ha)

Die Stadt Rodermark beabsichtigt bereits seit mehreren Jahrzehnten das bestehende
Industrie- und Gewerbegebiet ,Seewald® zu erweitern. 1996 wurde der
Aufstellungsbeschluss flir einen Bebauungsplan, mit dem Ziel der bauleitplanerischen
Ausweisung eines Gewerbegebiets im Bereich ,Hainchesbuckel®, gefasst. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wurde bereits durchgefihrt. Letztendlich konnte die Gebietsentwicklung — aufgrund
der nicht vorhandenen Mitwirkungsbereitschaft der Grundstickseigentimer — aber nicht zum
Abschluss gebracht werden.

Zwischenzeitlich wurde mit dem Hauptgrundstlickseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen, in dem dieser seine Mitwirkungsbereitschaft bekundet hat. Auf dieser Basis
wurde 2023 ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
insgesamt ca. 15,5 ha grofRen Industrie- und Gewerbegebiets gemal § 9 und § 8
Baunutzungsverordnung (einschlieBlich Grunpuffer und veranderter Verkehrsanbindung tuber
die Kapellenstrale) geschaffen werden. Ein Ziel der Gebietsentwicklung besteht
insbesondere darin, das Gelande bzw. den Bestand des Betriebs des
Recyclingunternehmens ,Rigemer” bauleitplanerisch zu sichern. Aktuell ist lediglich eine
BImSchG-Genehmigung flir einen Teilbereich des Betriebsgelandes vorhanden.

Innerhalb des rechtswirksamen RegFNP 2010 ist der betreffende Bereich teilweise als
.gewerbliche Bauflache, Bestand® (1,25 ha), ,gewerbliche Bauflache, Planung“ (3,8 ha),
.Flache fir die Landbewirtschaftung®, ,Vorranggebiet flir Regionalparkkorridor®,
Lvorranggebiet Regionaler Griinzug“ sowie ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen“ dargestellit.

Innerhalb des Entwurfs des RegFNP 2030 ist der betreffende Bereich als ,gewerbliche
Bauflache, Bestand® (1,25 ha), ,gewerbliche Bauflache, Planung® (4,1 ha, fur die die
Erforderlichkeit einer ,Natura 2000-Prufung“ vermerkt ist), ,Vorbehaltsgebiet und Flache fur
die Landwirtschaft®, ,Vorranggebiet und Flache fir die Landwirtschaft®, ,Vorranggebiet
Regionalparkkorridor“ sowie ,Vorranggebiet Klima“ dargestellt.

Seitens der Stadt Rédermark wird darum gebeten, eine 10,4 ha grole Flache im Zuge der
Neuaufstellung des RPS/ Reg FNP 2030 im Bereich ,Hainchesbuckel” zu bericksichtigen.
Diese Flache setzt sich aus einer 7,5 ha grof3en ,gewerblichen Bauflache, Planung“ sowie
einer 2,9 ha groften ,Grinflache® zusammen. Diese ,Grinflache” stellt einen Puffer zu den
nordlich angrenzenden Waldbereich dar und sichert weitere schiitzenswerte Flachen. Es ist
zudem geplant, einen Teil der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
in diesem Bereich umzusetzen.

Das geplante Gewerbegebiet ,Hainchesbuckel” ist ca. 1.100 m vom bestehende Haltepunkt
des Regionalverkehrs Rédermark Urberach (,Dreieichbahn“ Dieburg — Frankfurt/ Main)
sowie ca. 2.500 m vom bestehenden S-Bahn-Haltepunkt Rédermark Ober-Roden (S1
Roédermark — Wiesbaden) entfernt. Der Anschlusspunkt an die B 45 befindet sich in einer
Entfernung von ca. 4,4 km. Die Verbindung zum geplanten Gebiet ist Uber die B 459 bzw.
den Rdédermarkring hergestellt.

Durch den bestehenden Gewerbebetrieb ist bereits eine Beeintrachtigung (Halden,
Haufwerke) der klimatischen Bedeutung des Gebiets gegeben. Durch entsprechende
Festsetzungen eines Bebauungsplans kann hierauf reagiert, diese Situation sogar
verbessert werden. Der vorgesehene ndrdliche Abschluss (Grinpuffer) des Gewerbegebiets
erdffnet zudem die Moglichkeit, die Darstellung ,Vorranggebiet Regionalparkkorridor®
umzusetzen bzw. konkret auszugestalten.
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Die Entwicklung des ,Industrie- und Gewerbegebiets Hainchesbuckel” besitzt fur sie Stadt
Roédermark hochste Prioritat. Aufgrund der Standortanforderungen des bestehenden
Recyclingbetriebs ,Rugemer” sind Alternativstandorte ausgeschlossen. Es wird daher
beantragt, eine 7,5 ha grof3e Flache als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — gewerbliche
Bauflache, Planung“ sowie eine 2,9 ha grofRe ,Griinflache” in der nérdlichen Fortsetzung des
bestehende ,Gewerbegebiets Seewald“ in den Regionalplan Siidhessen sowie den
Regionalen Flachennutzungsplan/ RegFNP 2030 aufzunehmen und die bestehenden bzw.
vorgesehenen Darstellungen in diesem Bereich entsprechend zu streichen.

Aufgrund der herausgehobenen Bedeutung der Gebietsentwicklung ,Hainchesbuckel®
beabsichtigt die Stadt Rédermark, auf der Basis des RegFNP 2010 einen entsprechenden
Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung sowie zur Anderung des RegFNP
2010 zu stellen.

B.6 Wohnbauflache, Planung ,,Nordlich Spessartring“ (2,3 ha)
Es wird vorgeschlagen, auf eine erneute Flachenmeldung zu verzichten.

B.7 Flache fir den Gemeinbedarf, Planung ,,No6rdlich RodaustralBe* — Westlicher
Teilbereich (2,4 ha)

Innerhalb des Vorentwurfs des RegFNP 2030 ist bereits der dstliche Teilbereich ,Noérdlich
RodaustraRe” als Wohnbauflache, Planung dargestellt (s.a. A.5). Der westliche Teilbereich
wurde dagegen nicht aufgenommen. Dieser Teilbereich soll aber insbesondere Flachen flr
eine perspektivische Verlagerung der Feuerwehr Urberach bereitstellen.

Es wird vorgeschlagen, die 2,4 ha grol3e Flache ,Noérdlich Rodaustralie” — westlicher
Teilbereich als ,Vorrangflache Siedlung — Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sicherheit und Ordnung, Planung® (Feuerwehr) erneut zu melden.

B.8 Wohnbauflache, Planung ,,Siidlich Eichenblihl/ Jenaer StraBe“ (2,3 ha)
Es wird vorgeschlagen, auf eine erneute Flachenmeldung zu verzichten.

B.9 Wohnbauflache, Planung ,,Stidlich PestalozzistraBe“ (2,8 ha)

Es wird vorgeschlagen, auf eine erneute Flachenmeldung zu verzichten.

B.10 Wohnbauflache, Planung, Flache fiir den Gemeinbedarf/ Planung ,,Waldacker,
siidlich Am Buchrain® (3,1/ 0,6 ha)

Die insgesamt 3,7 ha grof3e Flache befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des Stadtteils
Waldacker. Sie setzt sich aus einer geplanten 3,1 ha grof3en ,Vorrangflache Siedlung —
Wohnbauflache, Planung“ sowie einer geplanten 0,6 ha grof3en ,Vorrangflache Siedlung —
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Soziale Zwecke, Planung®
zusammen.

Die gemeldete Flache wurde nicht in den Vorentwurf des RegFNP 2030 tbernommen. Sie ist
aber in Kapitel 15.1 des gemeinsamen Textteils des RPS/ RegFNP 2030, Entwurf/
Vorentwurf 2025 als einer der ,Raume zur Sicherung langfristiger Siedlungsentwicklung*
dargestellt. GemaR Z 3.2.1-3 sind diese Raume so zu sichern, ,,dass dort mittel- bis
langfristig Siedlungsentwicklung stattfinden kann. Nutzungen, die einer Festlegung dieser
Ré&ume als Vorranggebiete Siedlung, Planung, im ndchsten Regionalplan Stidhessen und
Regionalen Flachennutzungsplan fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
entgegenstehen oder diese wesentlich erschweren, sind dort unzuléssig.“

Es wird vorgeschlagen, die Festsetzung des Ziels 3.2.1-3 zum Anlass zu nehmen, auf den
Bedarf an dieser Flache hinzuweisen und erneut auf eine Darstellung innerhalb des
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Regionalen Flachennutzungsplans hinzuwirken.

Die Uberpriifung der innerhalb des Vorentwurfs dargestellten Zuwachsflachen (A.1 — A.6)
sowie der zusatzlichen Flachenmeldungen gemal STAVO-Beschluss (B.1 — B.10) flhrt zu
folgenden Flachenszenarien bzw. GréRenordnungen:

— Wohnsiedlungsflachen bzw. Vorranggebiet Siedlung: 36 ha (20,4 + 15,6 ha)
— Gewerbliche Flachen bzw. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe: 15,5 ha (4,1 +
11,4 ha)

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlage/n:

1 - Anlage_01_VG_Vorentwurf RO_251104_oM (&ffentlich)

2 - Anlage_02_VG_STAVO RO _251104_oM (&ffentlich)

3 - Anlage_03_VG_Vorentwurf RO_STAVO Var 251105_oM (éffentlich)

4 - Anlage_04_VG_Vorentwurf RO_Kennzeichnung_251110_oM (6ffentlich)

5 - Anlage_05 RegFNP_Legende (6ffentlich)
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Anlage 04

Regionaler
Flachennutzungsplan
(RegFNP)

Vorentwurf 2025

Siedlungsstruktur
Vorranggebiete

Flachenkontingente
- Siedlung/ Planung: 31,0 ha

- Industrie und Gewerbe/
Planung: 13,0 ha

Vorentwurf 2025
A.1-A.6

- Siedlung/ Planung: 20,4 ha

- Industrie und Gewerbe/
Planung: 4,1 ha

Stellungnahme 2025
B.1-B.10

- Siedlung/ Planung: 15,6 ha

- Industrie und Gewerbe/
Planung: 11,9 ha

Stand: 10.11.2025
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