Stadt Rodermark Drucksache Nr.: DS/053/26

Beschlussvorlage Geschaftszeichen: [/6/Kt
vom 16.03.2026 Aktenzeichen: 610-1701
offentlich

Bund-Lander-Programm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ (ehem.
Stadtumbau in Hessen)/ GesamtmaRBnahme ,,Ortskern Ober-Roden*

Anderung: ,Forderrichtlinie des Anreizprogramms im Stadtumbaugebiet
Ortskern Ober-Roden*

Beratungsfolge:

Gremium Datum OIN
Magistrat der Stadt Rédermark (Vorberatung) 23.03.2026 N
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie 02.06.2026 o)
(Vorberatung)

Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss 03.06.2026 o)
(Vorberatung)

Stadtverqrdnetenversammlung der Stadt Rédermark 16.06.2026 o)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:

Mit der Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung besteht Einverstéandnis. Die Uberarbeitete
.Forderrichtlinie des Anreizprogramms im Stadtumbaugebiet Ortskern Ober-Roden* wird
gemal Anlage beschlossen.

Bei einer Anderung der Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen
Stadtentwicklung (RILISE) wird die ,Forderrichtlinie des Anreizprogramms im
Stadtumbaugebiet Ober-Roden® an die neue Richtlinie angepasst.

Begriindung:

Die Stadt Rodermark wurde mit Zuwendungsbescheid vom 01.12.2017 mit der
GesamtmafRnahme ,Ortskern Ober-Roden® in das Bund-Lander-
Stadtebaufoérderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® (vormals
~>tadtumbau®) aufgenommen.

Im Rahmen des Férderungsprogramms stellt das Anreizprogramm ein Instrument dar,
private Hauseigentimer zu motivieren, in ihre Immobilien — im Sinne einer Aufwertung des
gesamten Stadtquartiers — zu investieren und sie hierbei finanziell zu unterstutzen.

In Abstimmung mit dem Buro Rittmannsperger und der Lokalen Partnerschaft Ober-
Roden wurde die ,Forderrichtlinie des Anreizprogramms® fur das Fordergebiet ,Ortskern
Ober-Roden* erarbeitet. Diese wurde sowohl vom Fordermittelgeber (Hessisches
Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen) genehmigt und am 07.12.2021
sowie mit Anderung vom 24.05.2023 (VO/0119/23) von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Bedingt durch nochmalig geénderte Vorgaben des Ministeriums (aktualisierte RiLiSE-
Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der nachhaltigen Stadtentwicklung) wurde
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eine Uberarbeitung der Richtlinie notwendig.
Die Anderungen umfassen z.B.:
- Erhdhung der Eigenleistung von 15 € auf 20 €
- Konkretisierung der Férdergegenstande, Zuwendungsfahige Ausgaben und
Einsatz von Eigenmitteln

- Nur bei Auftragen iiber 10.000 € netto Einholen von drei vergleichbaren
Angeboten

Finanzielle Auswirkungen:
Ja. In den kommenden Haushalten sind ausreichend Haushaltsmittel zur Durchflihrung der
Maflnahme zu veranschlagen. / Kl 18.03.2026

Anlage/n:

1 - Anlage_01_OR_Anderung_Richtlinie-Anreizprogramm (6ffentlich)

2 - Anlage_02_OR_Anderung_Férdervereinbarung-Anreizprogramm (6ffentlich)

3 - Anlage_03_OR_Anderung_Antragsformular-Anreizprogramm (6ffentlich)

4 - Anlage_04 Stadtumbaugebiet _Ortskern Ober-Roden (6ffentlich)
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Richtlinien des Anreizprogramms der Stadt Rodermark
fur das Stadtebauforderprogramm
Wachstum und Nachhaltige Erneuerung ,,Ober-Roden*

Stand: 01. Marz 2026

Praambel

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Wachstum und Nachhaltige Erneuerung”
(vormals Stadtumbau in Hessen) dient das Anreizprogramm als Instrument, private
Haus- und Grundstiickseigentimer im Férdergebiet ,Ortskern Ober-Roden* aktiv bei der
Verbesserung und Aufwertung des Stadtbildes, des Klimaschutzes und somit der Wohn-
und Lebensqualitat miteinzubeziehen. Neben den kostenintensiven stadtischen MaBnah-
men, wie zum Beispiel die Neugestaltung von StraBen, Platzen und Gehwegen, bietet
das Anreizprogramm Hauseigentimern und Gewerbetreibenden die Méglichkeit, klei-
nere bauliche MaBnahmen im Sinne der Stadtebauférderung umzusetzen.

Die Aktivierungswirkung des Anreizprogramms liegt in der Vielzahl von kleineren Maf3-
nahmen, die in den rdumlich definierten Férdergebieten (Stadtumbaugebieten) stattfin-
den und dadurch auch Auswirkungen auf angrenzende Gebiete haben kénnen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Gefdrdert werden nur Projekte und MaBnahmen, die innerhalb des abgegrenzten und
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Stadtebauférdergebietes
geman § 171 b Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) liegen. Das kartographisch abge-
grenzte Stadtebauférdergebiet ergibt sich aus der Anlage A, die Bestandteil dieser
Forderrichtlinie ist.

§ 2 Ziel und Zweck der Férderung

(1) Ziel des Anreizprogramms ist es, die Eigeninitiative der Anwohner innerhalb des For-
dergebietes anzuregen, um auf diese Weise nachweislich eine Steigerung der Attrak-
tivitdt des gesamten Stadtebauférdergebietes zu erreichen. Hierzu zahlen der Erhalt
und die Weiterentwicklung der Nutzungsvielfalt von Wohnen, Dienstleistung, Einzel-
handel, Gastronomie und Kultur wie auch die energetische Verbesserung der Ge-
b&ude im Sinne der Klimaanpassung. Zusétzlich sollen im Zuge einer nachhaltigen
und ressourcenschonenden Stadtentwicklung Begriinungs- und Regenwasserbewirt-
schaftungsmaBnahmen geférdert werden, um eine Verbesserung der klimatischen,
hydrologischen sowie biologischen Verhaltnisse zu erreichen. Ein weiteres Ziel der
Foérderung ist der Erhalt von vorhandener, historischer Bausubstanz.

(2) Um all dies zu erreichen, sollen gezielt private MaBnahmen angestoBen und finanziell
sowie fachlich unterstitzt werden. Die direkte Beantragung der MaBBnahmen erfolgt
bei der Stadt Rédermark.

§ 3 Organisation des Anreizprogramms
(1) Die Stadt ist zentraler Ansprechpartner.

(2) Die Stadt Rédermark hat das Biro Rittmannsperger Architekten GmbH aus Darm-
stadt als Stadtumbaumanager mit der Durchfihrung des Stadtebauférderprogramms
-Wachstum und Nachhaltige Erneuerung” beauftragt. Der Stadtumbaumanager un-
terstltzt die Stadt bei der Beratung von privaten MaBnahmen sowie bei der férder-
technischen Abwicklung des Anreizprogramms gegenuber dem Férdermittelgeber.
Der Eigentiimer der zu férdernden MaBnahme muss sich in allen die Durchfihrung
betreffende Fragen mit dem Stadtumbaumanager ins Benehmen setzen.

(3) Die Férderung der MaBnahme bedarf der Zustimmung des Magistrats.

§ 4 Zuwendungsempfanger

(1) Zuwendungsberechtigt sind Grundstlickseigentimer, Eigentimergemeinschaften,
Erbbauberechtigte mit einem Erbbauvertag ab 66 Jahren und Inhaber eines dinglich
gesicherten Rechts, das so beschaffen ist, dass die MaBnahme dauerhaft sicherge-
stellt ist.

(2) Nicht antragsberechtigt sind Gebietskdrperschaften, sonstige Kérperschaften des 6f-
fentlichen Rechtes, Eigengesellschaften und -betriebe der Stadt Rédermark, GroB3-
siedlungen im Besitz von Wohnungsbaugesellschaften bzw. privaten Investoren so-
wie Siedlungsgenossenschaften.
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§ 5 Grundsatze der Férderung

(1) Geférdert werden kénnen Projekte und MaBnahmen, die dem Ziel und Zweck des
Anreizprogramms nach § 2 entsprechen und nachweislich die nachfolgenden Anfor-
derungen erflllen. Grundlage der Férderung sind ferner die Richtlinien der Stadte-
bauférderung in Hessen (RILISE) in der jeweils glltigen Fassung, insbesondere
Nrn. 8, 10.6 und 10.7 (Konkretisierung der zuwendungsfahigen Férdergegensténde,
Zuwendungsféahige Ausgaben / Einsatz von Eigenmitteln).

(2) Die bewilligende Stelle entscheidet entsprechend nach pflichtgemaBem Ermessen im
Rahmen der verfligbaren Mittel, wobei die Finanzierungsmittel stets zusatzliche Hilfen
sind. Die Gesamtfinanzierung der MaBnahme muss sichergestellt sein.

(3) Die Einhaltung der Férderrichtlinien und das Vorliegen notwendiger behérdlicher Ge-
nehmigungen sind Voraussetzung fir die Férderung. Die zu férdernden Projekte und
MaBnahmen mussen auch die Anforderungen der gemeindlichen Satzungen sowie
gemeindlichen Richtlinien im 6ffentlichen Raum erftllen, und dirfen weder 6ffentli-
chem und privatem Recht noch &ffentlichen Interessen/Bedenken entgegenstehen.

(4) Die Weitergabe von Férdermitteln an den Antragssteller ist in einer schriftlichen Ver-
einbarung festzuhalten. Darin werden die Zweckbindung, der Umfang der Leistung
und die H6he der Férderung geregelt.

(5) Zweckbindungsfristen sind einzuhalten. Fir private Gebdudemodernisierungs- sowie
FreiflachengestaltungsmaBnahmen, deren Férderbetrag unter 20.000 € liegt, betragt
die Zweckbindungsfrist 10 Jahre (RILISE Nrn. 12.2 und 12.3).

(6) Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, im Falle einer VerauBerung, Ubertragung
oder Vererbung seines Eigentums, die aus der Férderung entstehenden Verpflichtun-
gen auf die Rechtsnachfolger zu Gbertragen.

(7) Die bewilligende Stelle prift die geférderten MaBnahmen vor Ort. Hiermit verbunden
ist ein Betretungs- und Prifungsrecht durch einen mit der Priifung betrauten Mitarbei-
ter der Stadt oder des Stadtumbaumanagements.

(8) Geférdert werden kénnen grundsétzlich nur Projekte und MaBnahmen, fir die nicht
gleichzeitig Férdermittel aus anderen Programmen in Anspruch genommen werden.
Erganzende / begleitende Férderungen durch andere Férderprogramme kdnnen im
Einzelfall (z.B. Mittel der Kreditanstalt fir Wiederaufbau KfW) nach den jeweils zu-
grundeliegenden férderrechtlichen Bestimmungen zulassig sein. Bei kumulativen
Forderungen ist vor der Weiterleitung an den Letztempfénger die Zustimmung der
Bewilligungsstelle erforderlich.

(9) Eigenleistungen sind gemaf der aktuell geltenden RILISE als férderfahig anerkannt.
Forderfahig sind die Ausgaben fir Material und die Arbeitsstunden mit einem Stun-
densatz von zwanzig Euro brutto, soweit sie nach Art und Umfang angemessen sind.
Eigenleistungen werden bis maximal 30% der zuwendungsfahigen Kosten anerkannt.

(10) Bereits begonnene oder umgesetzte MaBnahmen sind nicht férderfahig. Als férder-
schadlicher Beginn einer MaBnahme gilt die Vergabe von Liefer- oder Leistungsauf-
tragen durch den Auftraggeber oder die Aufnahme der Eigenleistung vor Erhalt des
Bewilligungsbescheides (Férderzusage).
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§ 6 Fordergegenstande

(1) Forderfahig sind geman Férderrichtlinie MaBnahmen und Projekte, sofern sie zu einer
Verbesserung und Aufwertung des Stadtbildes, des Klimaschutzes, der Regenwas-
serbewirtschaftung, der biologischen Vielfalt und somit der Wohn- und Lebensqualitét
fihren. Eingeschlossen darin ist auch eine nachhaltige Verbesserung der Rahmen-
bedingungen fur Dienstleistung, Einzelhandel, Gastronomie und Kultur.

(2) Forderfahige MaBnahmen sind:

(@) Modernisierung und Instandsetzung von Wohn- und Nebengebauden sowie
Geschaftsflachen und Gastronomie (vorrangig von auBBen einsehbar)

» Erneuerungsarbeiten oder energetische Sanierungen, einschlieBlich der Kosten fir
Abbruch und Entsorgung,

» Fassadenerneuerungen, Fassadeninstandsetzungen, Fassadendammungen, Fassa-
denanstriche,

» Erneuerung oder Aufarbeitung von Fenstern, Haustlren, -toren,

» Dacheindeckungen, Dachdammung, einschlieBlich erforderlicher Arbeiten am Dach-
stuhl,

» Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen einschlieBlich erforderlicher vorbereiten-
der Konstruktionen (RankgerUste, Rankhilfen),

+ MaBnahmen zur Férderung der Barrierefreiheit (z.B. Neugestaltung des Hauptein-
gangs, Schwellenabbau, Stitz- und Haltesysteme, ohne temporare Einbauten),

* Erneuerung baugeschichtlicher, wertvoller Bauteile,

* Ruckbau bzw. Erneuerung von z.B. Schaufensteranlagen, Fassadenvorbauten wie
Balkone u.dgl., Markisen, Werbeanlagen und Beleuchtung.

(b) Schaffung oder Verbesserung gebaudebezogener Freiflaichen
(vorrangig von auBen einsehbar)

* EntsiegelungsmaBnahmen von z.B. Hofflachen und vollstdndige Beseitigung von
Schottergarten mit anschlieBender dauerhafter Begriinung,

» Austausch konventioneller (z.B. Asphalt, Pflaster) durch wasserdurchlassige Belage
(z.B. Rasengitter- und Sickersteine, 0.4.),

» Pflanzung von klimaresistenten Laubbdumen (Hofbaum),

» Beseitigung ortsbildstérender oder wirtschaftlich nicht mehr sanierungsféhiger Ge-
baude oder Gebaudeteile zur Schaffung von Freiflachen mit anschlieBender Begru-
nung,

»  Private Bepflanzung,

» Barriere reduzierende Umgestaltung privater Wege, die zu Gebauden und Funktions-
flachen hinfuhren (Stellplatze, Millplatze, ...).
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(c) MaBnahmen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (Insekten, Vogel, Amphi-
bien)

» Errichtung fest installierter Brutk&sten fur Nistvogel,

* MaBnahmen zur Verbesserung der Situation der bestdubenden Insekten (z.B. Nist-
hilfen far Wildbienen),

« Bepflanzung des privaten Gartens zur Steigerung der biologischen Vielfalt (z.B. Aus-
wahl der Pflanzen, Saatgut).
(d) MaBnahmen zur Verbesserung des lokalen Wasserkreislaufs innerhalb des
Grundstiicks

» Errichtung einer Regenwassernutzungsanlage (z.B. Zisterne): Rohrleitungsinstalla-
tion, Wasserfilter, Regenwasserspeicher,

» Errichtung einer bepflanzten Versickerungsanlage: Versickerungsbeet, Becken-, Ri-
golen- und Muldenversickerung,

» Errichtung einer Regenzwischenspeicherungs- oder Ruickhaltungsanlage (z.B.
Teich),

»  Errichtung einer bepflanzten Retentionsflache mit Reinigungswirkung.

(3) Nicht férderfahige MaBnahmen sind insbesondere:
» das Anbringen von Photovoltaik und Solarthermie,

» das Anbringen neuer vollflachiger Wandverkleidungen (z.B. Faserzement- und Bi-
tumenmaterialien, Natursteinplatten, Schiefer, Granit, Fliesen, Kunststoff Metall, Holz
usw.),

» Dachflachen aus Bitumenmaterial, Wellplatten, sowie Dachflachen aus Metall (z.B.
Alu-, Zink-, Kupferblechen usw.),

* MaBnahmen, die aufgrund von baupolizeilichen Anordnungen durchgefuhrt werden
mussen,

» Instandsetzungsarbeiten, die Gblicherweise kontinuierlich in Eigenleistung der Eigen-
timer oder Mieter durchzufihren sind,

» Investitionen in mobile Anlagen und transportable Einrichtungen,

* Werbeanlagen, die sich in ihrer Art und baulichen Ausfliihrung gestalterisch nicht ho-
mogen und angemessen in die Umgebung einfligen (z.B. Leuchtreklame),

» AnschlieBende Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen, mit Ausnahme der Fertigstel-
lungspflege bei Dachbegrinungen, sofern sie Bestandteil der beauftragten Dachbe-
grinung ist.

(4) Von der Forderung ausgeschlossen sind MaBBnahmen fir Rdume folgender Nutzung:

» Vergnugungsstatten (z.B. Spielhallen, Wettbiros, Nachtlokale, Shisha-Bars, Sex-
shops, Bordelle),

« Wettannahmestellen,

» Gastronomische Betriebe, deren Zweck Uberwiegend der StraBenverkauf ist, z.B.
Imbiss- und Fast-Food-Betriebe, Trinkhallen),

* 1-Euro-Shops.
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§ 7 Art und Umfang der Férderung

(1) Die Foérdermittel werden als nicht riickzahlbare Zuschisse im Rahmen der Anteilsfi-
nanzierung der férderfahigen Gesamtkosten der MaBnahme gewahrt.

(2) Gefordert werden kann ausschlieB3lich der unrentierliche Teil der férderfahigen Kosten
(d.h.: Kosten, die nicht durch die zu erwartenden Ertrdge der MaBnahme gedeckt
werden kénnen). Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt nach den Vor-
gaben der RILiSE. Der Antragsteller hat sich mit einem Eigenkapital in Héhe von min-
destens 15% der férderfahigen Kosten zu beteiligen.

(3) Die anrechenbaren Kosten fir die Férderung umfassen die tatsachlich entstandenen
und nachgewiesenen Kosten der vor Baubeginn festgelegten MaBB3nahmen:

(a) Durch das Anreizprogramm kénnen Zuschiisse bis maximal 50% der férderfahi-
gen Gesamtkosten Ubernommen werden. Auf die Ermittlung der nachhaltig er-
zielbaren Ertrage kann verzichtet werden, wenn sich die Foérderung auf hdchs-
tens 25% der férderféahigen Ausgaben bezieht. Die Férderobergrenze liegt unter-
halb von 20.000 € je Liegenschaft. Auf einem Grundstiick kann maximal jeweils
eine Férderung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen und eine
Férderung zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflachen erfolgen.

(b) Die Mindestinvestitionssumme betragt bei Fassadenbegriinungen und Entsiege-
lungen 2.000 €. Bei allen anderen MaBnahmen betragt die Mindestinvestitions-
summe 5.000 €.

(c) Die Eigenleistungen missen belegmaBig nachgewiesen und mit Stundennach-
weis und Angaben zu den erbrachten Leistungen erfasst sein, so dass sie von
einer unabhangigen Stelle geprtft werden kénnen.

(d) Handwerkliche Tétigkeiten, denen eine Meisterpflicht zugrunde liegt, sind von
Fachbetrieben auszufuhren.

(e) Die Mehrwertsteuer ist nur dann Bestandteil der zuwendungsféhigen Kosten,
wenn der Zuwendungsempfanger keinen Vorsteuerabzug vornehmen kann.

(f) Die Ausgaben, die durch die Umsetzung der MaBnahme entstehen, dirfen nicht
auf die Mieterinnen und Mieter sowie die Pachterinnen und Pachter umgelegt
werden.

§ 8 Antrags- und Bewilligungsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind private oder gewerbliche Eigentiimer von Gebauden, Anlagen
und Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches. Bei Antragen von Eigentiimer-
gemeinschaften muss der Beschluss der Eigentimerversammlung vorgelegt werden.

(2) Der Foérderung zu Grunde liegt eine stadtebauliche und gestalterische Beratung durch
den Fachbereich 6/Bauverwaltung der Stadt Rédermark oder dem beauftragten Stad-
tumbaumanagement vor Beginn der MaBnahme. Die Beratung ist fir die Interessen-
ten kostenfrei.

(3) Der Férderantrag muss unter der Verwendung des daflir bestimmten Vordrucks der
Stadt Rédermark schriftlich gestellt werden. Der Antrag ist digital auf der Stadte-
bauférderhomepage der Stadt Rédermark oder als Ausdruck in der Bauverwaltung
erhaltlich.
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(4) Die schriftliche Antragsstellung auf Férderung — nach bereits genannter Beratung -
erfolgt beim Fachbereich 6/Bauverwaltung der Stadt Rédermark bzw. beim Stadtum-
baumanagement mittels der erforderlichen Unterlagen wie Antrag, Planungsunterla-
gen, Projektbeschreibung, notwendige behérdliche Genehmigungen (Vorprifung).
Bei Auftragen tber 10.000 € (ohne Umsatzsteuer) sind grundsétzlich drei vergleich-
bare Angebote einzuholen.

(5) Eine schriftliche Férderzusage mit den gegebenenfalls zu erflllenden Auflagen erfolgt
durch den Magistrat. Dieser entscheidet, in welcher Hohe ein Zuschuss gewahrt wird.
Nach Vorliegen des Bewilligungsbescheides (Férderzusage) kann mit der Durchfiih-
rung der MaBnahme begonnen werden.

(6) Der Abschluss einer Férdervereinbarung und die Férderzusage einer MaBnahme er-
setzen keine Genehmigungen, insbesondere keine erforderlichen Baugenehmigun-
gen oder sonstige MaBnahmen, die aufgrund rechtlicher Vorgaben wie z.B. stadti-
scher Satzungen (Bebauungsplane, Vorgartensatzung etc.) oder denkmalschutz-
rechtlicher Vorschriften erforderlich sind.

(7) Die BaumaBnahme muss innerhalb eines Jahres nach der schriftlichen Férderverein-
barung abgeschlossen sein. Eine Verlangerung kann im begrindeten Einzelfall ge-
stattet werden.

(8) Als Forderstelle behalt sich die Stadt Rédermark die Riicknahme bzw. Reduzierung
der bewilligten Mittel vor, sollte die Ausfihrung nicht den Férdervereinbarungen ent-
sprechen.

(9) Nach Beendigung der BaumaBnahme hat der Zuwendungsempfanger die Fertigstel-
lung der MaBBnahme anzuzeigen, zu dokumentieren und samtliche Rechnungen, Zah-
lungsbelege und ggf. Nachweise der Eigenleistung der Bauverwaltung der Stadt
Rdédermark innerhalb von 3 Monaten vorzulegen. Der Zuschuss wird nach vertrags-
gemaBer Durchfiihrung der MaBnahmen durch Vorlage und Prifung der Verwen-
dungsnachweise sowie durch 6rtliche Begutachtung einen mit der Prifung betrauten
Mitarbeiter der Stadt oder des Stadtumbaumanagements ausgezahlt. Die férderfahi-
gen Kosten und die H6he des Zuschusses werden nach einer Bauabnahme abschlie-
Bend ermittelt.

(10) Nach der Prufung wird die Auszahlung des Forderbetrages an den Zuwendungsemp-
fanger veranlasst.

(11) Der Zuwendungsempfanger erklart sich mit der Antragstellung damit einverstanden,
dass zum Zwecke der Transparenz und Dokumentation Name, Angaben des Vorha-
bens sowie Bildmaterial durch die Stadt Rédermark oder den Férdermittelgeber/Land
Hessen verdffentlicht werden kann.

(12) Der Zuwendungsempfanger hat nach Abschluss der MaBnahme am geférderten Ob-
jekt an geeigneter, von auBBen sichtbarer Stelle auf die erfolgte Férderung im Rahmen
des Foérderprogramms ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ hinzuweisen. Dies
hat gemaf den Vorgaben der Stadt Rédermark zu erfolgen und wird durch ein Schild
seitens der Stadt Rédermark kostenfrei zur Verfligung gestellt.
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§ 9 Ausschluss eines Rechtsanspruches

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Férderung durch die Stadt Rédermark be-
steht nicht.

§ 10 Riickforderung der Férderung

(1) Unter Bezug auf die einschlagigen haushaltsrechtlichen Bestimmungen des § 38 (4)
GemHVO und der dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften wird darauf hingewie-
sen, dass der stadtische Zuschuss ausschlieBlich flr die vorgenannte MaBnahme zu
verwenden ist, da andernfalls der Zuschuss vollstéandig zuzlglich der anfallenden Zin-
sen zurlickzuzahlen ist.

(2) Die Stadt Rodermark kann die gewahrte Férderung vom Zuwendungsempféanger zu-
rickverlangen. Dieser ist zur Zurlickzahlung verpflichtet, wenn:

(a) der Zuwendungsempfanger Uber wesentliche Umstande unvollstédndige oder fal-
sche Angaben gemacht hat,

(b) die gemaB § 5 Abs. 5 genannten Zweckbindungsfristen nicht eingehalten wer-
den,

(c) der Zuwendungsempfanger gegen die Bestimmungen des Schwarzarbeitsbe-
kampfungsgesetzes (SchwarzArbG) versto3en hat.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Réder-
mark am .2026 beschlossen und tritt mit Datum vom .2026 in Kraft. Sie
ersetzt die am 24.05.2023 beschlossene Foérderrichtlinie. Vorbehaltlich eines anderen
Beschlusses der Stadtverordnetenversammliung tritt die Férderrichtlinie spatestens au-
Ber Kraft, wenn die Stadtverordnetenversammlung das Stadtumbaugebiet aufhebt.

Anlagen

* Geltungsbereich der Forderrichtlinie
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KONTAKTADRESSEN

Stadt Rodermark
Dieburger StraBe 13-17
63322 Rodermark

Fachdienst Stadtplanung
staedtebaufoerderung@roedermark.de

Stadtumbaumanagement
Rittmannsperger Architekten GmbH
LudwigshdhstraBe 9

64285 Darmstadt

Dipl.-Ing. Michael Meyer
Tel: 06151 - 968016
michael.meyer@rittmannsperger.de

Anmerkung:

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher
und mannlicher Sprachformen verzichtet und das generische Maskulinum verwendet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafen fir alle Geschlechter.
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VEREINBARUNG

uber die Durchfihrung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen

gemaB § 171b i.V.m. § 164a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. den Richtlinien des
Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentenwicklung (RiLiSE) sowie der
Forderrichtlinie des Anreizprogramms mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung
vom ........... 2026 wird

zwischen Frau/Herr/Eheleute

63322 Rddermark
- nachstehend ,Zuwendungsempfénger“ genannt -

und der Stadt Rédermark
vertreten durch den Magistrat

- nachstehend ,Stadt” genannt -
unter Mitwirkung des Stadtumbaumanagements der Stadt Rédermark
Rittmannsperger Architekten GmbH
LudwigshdhstraBe 9
64285 Darmstadt

- nachstehend ,Stadtumbaumanagement® genannt -

folgende Vereinbarung geschlossen:

Vorbemerkung

Das Grundstiick des Zuwendungsempféngers (Anlage 2):

gm), liegt im Férdergebiet des Forderprogramms ,Wachstum und Nachhaltige Erneue-
rung” vormals ,Stadtumbau in Hessen".
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§ 1 Vertragsgegenstand und Durchfiihrung

(1) Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, die in Anlage 1 Projektbeschreibung be-
schriebenen Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen durchzufihren.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, die MaBnahme nach MaBgabe dieser Vereinbarung zu fér-
dern.

(3) Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, die Modernisierungs-, Instandsetzungs-
sowie FreiflachenmaBnahmen innerhalb eines Zeitraums von 12 Monaten durchzuflih-
ren. Dieser Zeitraum beginnt mit dem Wirksamwerden dieser Vereinbarung. Eine Ver-
langerung des Zeitraums ist in begriindeten Fallen auf Antrag méglich.

4) Dieser Vertrag ersetzt nicht die u. U. erforderliche Baugenehmigung oder denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung. Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, alle nach
6ffentlichem Recht erforderlichen Genehmigungen zu beantragen und der Stadt bzw.
dem Stadtumbaumanagement vorzulegen.

(5) Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, alle MaBnahmen im Einvernehmen mit
dem Stadtumbaumanagement und der Stadt und nach den anerkannten Regeln der
Baukunst, des Denkmalschutzes und der sonstigen baurechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen durchzufihren.

(6) Abweichungen und Anderungen von den in den Anlagen beschriebenen Modernisie-
rungs-, Instandsetzungs-, sowie FreiflachenmalBnahmen und den zugrundeliegenden
Planunterlagen bedurfen der vorherigen Zustimmung des Stadtumbaumanagements,
das die Zustimmung der Stadt einholt.

(7) Abweichungen von der genehmigten Planung oder die Durchfiihrung von MaBnahmen,
fir die keine Zustimmung vorliegt, gefdhrden die Anerkennung als MaBnahme nach
den Richtlinien des Anreizprogramms.

(8) Der Zuwendungsempfanger versichert, dass mit den vereinbarten Modernisierungs-,
Instandsetzungs-, und FreiflachenmaBnahmen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlus-
ses noch nicht begonnen wurde.

9) Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, die Ausgaben, die durch die Umsetzung
der MafBBnahme entstehen, nicht auf die Mieterinnen und Mieter sowie die Pachterinnen
und Pachter umzulegen.
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§ 2 Kosten der MaBnahme

(1) Der Zuwendungsempfanger tragt die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
sowie Verbesserung von Freiflachen.

(2) Far die Durchfihrung und Finanzierung der in § 1 vereinbarten Modernisierungs-, In-
standsetzungs-, und FreiflachenmaBnahmen wird nach der anliegenden Kostenauf-
stellung (Anlage 3) von férderfahigen Gesamtkosten in Héhe von

ausgegangen.

(3) Die endgultigen férderfahigen Kosten ergeben sich aus einem genauen Kostennach-
weis nach Durchflihrung der Instandsetzungs-, Modernisierungs-, und Freiflachenmaf3-
nahmen.

4) Der Zuwendungsempfanger fihrt Eigenleistungen durch. Férderfahig sind belegmaBig
nachgewiesene Ausgaben fur Material und Arbeitsstunden mit einem Stundensatz von
zwanzig Euro brutto, soweit sie nach Art und Umfang angemessen sind. Eigenleistun-
gen werden bis maximal 30% der zuwendungsfahigen Kosten anerkannt.

§ 3 Finanzierung und Férdermitteleinsatz

(1) Die Kosten der MaBnahmen kénnen gemaf der beigefligten Férderberechnung (An-
lage 4) finanziert werden.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, die Durchflihrung der Modernisierung, Instandsetzung sowie
Verbesserung von Freiflachen nach MaBgabe dieses Vertrages zu férdern. Diese For-
derung erfolgt mit Mitteln des Bundes, des Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Ener-
gie, Verkehr und Wohnen sowie der Stadt.

(3) Die Stadt gewahrt dem Zuwendungsempfanger zur Finanzierung der vorlaufig als fér-
derungsfahig anerkannten Kosten der MaBnahmen einen Zuschuss als Anteilsfinan-
zierung in Héhe von bis zu:

L T4 e ¢ (=T o N /100 Euro).

Dieser Betrag wird vorlaufig festgesetzt. Bei einer Uberschreitung der in § 2 genannten
vorkalkulierten Kosten besteht kein Anspruch auf eine héhere Férderung. Bei Unter-
schreitung dieser vorkalkulierten Kosten erfolgt eine anteilige Bemessung.

4) Der Zuwendungsempfénger versichert, dass er von anderer Seite keine ZuschUlsse,
die der Finanzierung der ausgefihrten BaumaBnahmen dienen, beanspruchen kann.

(5) Die Férdermittel sind zweckgebunden und darfen nur fur die Finanzierung der Moder-
nisierung und Instandsetzung der Gebaude sowie Verbesserung von Freiflachen ver-
wendet werden.
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(6) Die Zweckbindungsfrist fir die zum Zeitpunkt der Férderentscheidung festgelegte Nut-
zung sowie modernisierte bzw. instand gesetzte Gebaude und Freiflachengestaltungs-
maBnahmen betragt 10 Jahre (siehe Nr. 12.2 RILISE).

(7) Die Stadt kann die gewéhrte Férderung vom Zuwendungsempfanger zurtickverlangen.
Dieser ist zur Zuriickzahlung verpflichtet, wenn:

(a) der Zuwendungsempfanger Uber wesentliche Umstédnde unvollstdndige oder
falsche Angaben gemacht hat,

(b) die gemaB § 5 Abs. 5 der Férderrichtlinie genannten Zweckbindungsfristen nicht
eingehalten werden,

(c) der Zuwendungsempfanger gegen die Bestimmungen des Schwarzarbeitsbe-
kampfungsgesetzes (SchwarzArbG) versto3en hat.

§ 4 Auszahlung

(1) Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach Abschluss des Bauvorhabens. Der Zu-
wendungsempfanger wird die Auszahlung der gewahrten Férdermittel Gber das Stadt-
umbaumanagement bei der Stadt beantragen. Dem Antrag ist ein Verwendungsnach-
weis (Rechnungskopien, Zahlungsbelege, ggf. Nachweis Eigenleistung, Fotodokumen-
tation) beizuftgen.

(2) Die Auszahlung erfolgt, wenn der Verwendungsnachweis von der Stadt anerkannt
wurde und die endgultige Héhe der Férdermittel durch die Stadt bestimmt ist.

(3) Die Auszahlung erfolgt auf das Konto des Zuwendungsempfangers:

§ 5 Dauer des Vertrags

(1) Der Vertrag beginnt mit der Unterschrift aller Beteiligten und endet mit der Erflllung
der sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten.

(2) Dabei sind die BaumaBnahmen innerhalb eines Jahres nach der schriftlichen Forder-
vereinbarung abzuschlie3en.

(3) Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind samtliche Rechnungen und Zahlungs-
belege der Bauverwaltung der Stadt Rédermark innerhalb von 3 Monaten vorzulegen.
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§ 6 Auskunfts- und Rechenschaftspflichten

(1) Der Zuwendungsempfanger wird die Stadt Gber Umstande, die fir die Durchfihrung
des Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft Gber den
Stand der MaBnahmen und Einsicht in die férderungsspezifischen Unterlagen geben.

(2) Die Stadt, das Stadtumbaumanagement und der Bundes- sowie Landesrechnungshof
sind berechtigt, die Einhaltung der in diesem Vertrag von den Zuwendungsempfangern
tubernommenen Verpflichtungen und den damit verbundenen Auflagen selbst zu prifen
oder durch Bevollmé&chtigte prufen zu lassen. Sie sind insbesondere auch berechtigt,
die vertragsgemaBe Durchflihrung der geférderten MaBnahmen an Ort und Stelle zu
Uberprufen.

§ 7 Bildfreigaben und Kennzeichnungspflichten

Der Zuwendungsempfanger erklart sich einverstanden mit einer bildlichen Dokumen-
tation der MaBnahme auf der Homepage der Stadt und in Dokumentationen fiir den
Férdermittelgeber und die Offentlichkeit.

Der Zuwendungsempfanger hat nach Abschluss der MaBnahme am geférderten Ob-
jekt an geeigneter, von auB3en sichtbarer Stelle auf die erfolgte Férderung im Rahmen
des Forderprogramms ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ hinzuweisen. Dies hat
geman den Vorgaben der Stadt Rédermark zu erfolgen und wird durch ein Schild sei-
tens der Stadt R6dermark kostenfrei zur Verfligung gestellt.

§ 8 Vertragsverletzung und Kiindigung

Kommt der Zuwendungsempfanger der ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden
Verpflichtungen nach vorheriger schriftlicher Abomahnung nicht nach, ist die Stadt be-
rechtigt, den Vertrag schriftlich fristlos zu kiindigen.

§ 9 Stadtumbaumanagement

(1) Die Stadt hat das Buiro Rittmannsperger Architekten GmbH als Stadtumbaumanage-
ment mit der Durchfiihrung des Férderprogramms ,Wachstum und Nachhaltige Erneu-
erung” vormals ,Stadtumbau in Hessen® beauftragt. Dem Stadtumbaumanagement ob-
liegt im Rahmen dieses Vertragsverhéltnisses auch die Uberwachung des Durchfiih-
rungszeitraums und die Uberpriifung von den durch den Zuwendungsempfanger Uiber-
gebenen Unterlagen. Der Zuwendungsempféanger wird sich in allen betreffenden Fra-
gen zur Durchflihrung dieses Vertrages das Einvernehmen des Stadtumbaumanage-
ments sowie der Stadt einholen.

(2) Wird das Vertragsverhaltnis zwischen der Stadt und dem Stadtumbaumanagement be-
endet, gehen alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag vom Stadtumbaumanage-
ment auf die Stadt Uber.
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§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Gultigkeit der
Ubrigen Vertragsinhalte. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Ver-
tragsveranderung solche Bestimmungen durch gleichwertige Bestimmungen zu erset-
zen, die dem Willen der Vertragspartner und dem Stadtumbauziel entsprechen. Das
gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren gesetzlichen
Rechtsvorschriften widersprechen sollten.

(2) Werden bei der Durchflhrung dieser Vereinbarung erganzende Bestimmungen erfor-
derlich, verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu tref-
fen.

(3) Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung einschlieBlich ihrer Anlagen be-
ddrfen der Schriftform.

4) Sonstige Folgebestimmungen sind der Richtlinie des Landes zur Férderung der Nach-
haltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) zu entnehmen.

§ 11 Ausfertigung des Vertrages, Vertragsbestandteile

Der Vertrag ist in drei Exemplaren ausgefertigt. Zuwendungsempféanger, die Stadt und
Stadtumbaumanagement erhalten je eine Ausfertigung.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
Anlage 1: Antragsformular mit Projektbeschreibung
Anlage 2: Lageplan mit Flursticksnummer (Auszug aus der Flurkarte)
Anlage 3: Kostenangebote
Anlage 4.1:Vorlaufige Kostenberechnung
Anlage 4.2:Endgultige Kostenberechnung
Anlage 5: ggt—Bauaniragsunterlagen/Planunterlagen
Anlage 6: ggt—-Zustimmung-derDenkmalptlege-alsBescheid

Rodermark, den .2026 Rodermark, den .2026

Name(n) Jorg Rotter

(Zuwendungsempfanger/-in) (BUrgermeister)
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Darmstadt, den .2026

i.A. Michael Meyer

(Stadtumbaumanagement)

Anmerkung:

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher
und mannlicher Sprachformen verzichtet und das generische Maskulinum verwendet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaBen fir alle Geschlechter
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Anreizprogramm im Stadtebauférderungsgebiet
,Ober-Roden“ der Stadt Rodermark

Stadtverwaltung Rédermark
Dieburger Strafe 13-17
63322 Rédermark

ANTRAG AUF GEWAHRUNG EINES ZUSCHUSSES

Um lhnen das Ausflillen des Antrages zu erleichtern, sind diesem jeweils durch eingekreiste Ziffern gekennzeichnete Erlaute-
@ rungen in der Anlage beigeflgt. Bitte lesen Sie diese Erlauterungen aufmerksam durch und fiillen Sie den Antrag in lhrem Inte-
resse vollstandig aus. Es werden nur vollstandige Antrage (inkl. aller geforderter Anlagen) bearbeitet.

@ Anlagen: [J Kostenschatzung  [J Angebot vom

@ 1. Antragsteller/-in (Eigentimer/-in)

Name, Vorname:

Anschrift (StraBe, PLZ, Wohnort):

Telefon-Nr.: E-Mail:

2. Liegenschaft (Flur-, Flurstiicks-Nummer, StraBe, Hausnummer)

[J Einzeldenkmalschutz (Kulturdenkmal)

3. Beschreibung der beabsichtigten AufwertungsmaBnahme:

[ Freiraum/ Regenbewirtschaftung/ Artenvielfalt [ Fassade/ Dach [J Geschaéftsflachen/ Gastronomie
O wohnraum
Beginn: Voraussichtlicher Abschluss:

@ 4. Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn wird beantragt: []ja [] nein
5. Eigenleistungen (max. 30% der zuwendungsfihigen Kosten / 20 € brutto/Std.): [1ja [] nein

6. Gesamtkosten der MaBnahme (incl. ggf. Eigenleistung): EUR

Seite 1 von 2
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7. Weitere Zuwendungen habe/werde ich beantragt/beantragen: []ja (Bitte Bescheid beilegen) [] nein
8. Darstellung der Liegenschaft

Bitte fiigen Sie dem Antrag ein Foto des instand zusetzenden Objektes bei.

Vorsteuerabzugsberechtigung: [ ja [ nein

Bankverbindung: DE

Wichtiger Hinweis:

Mit der BaumaBnahme, fiir die Sie eine Zuwendung von Stadtebauférdermitteln im Rahmen des Anreizprogramms beantragt
haben, durfen Sie erst nach Bewilligung des Zuschusses beginnen. Geférdert werden kann ausschlieBlich der unrentierliche
Teil der forderfahigen Kosten. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Die Richtigkeit und die Vollsténdigkeit der vorstehenden Angaben und der beiliegenden Anlagen wer-
den bestatigt. Von den Hinweisen zur Antragstellung und der Férderrichtlinie des Anreizprogramms
wurde Kenntnis genommen.

, den

(Ort) (Datum) (Unterschrift des(r) Antragstellers/-in)

Erlauterungen zum Antrag auf Gewahrung eines Zuschusses im Rahmen des Anreizprogramms

Zuwendungen werden nach MaBgabe der aktuell giiltigen Richtlinie zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung — RILISE
des HESSISCHEN MINISTERIUMS FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR, WOHNEN UND LANDLICHEN RAUM
(Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 48 vom 24. Nov. 2025, S. 1338) und nach MaBgabe der allgemeinen Haushaltsbe-
stimmungen im Rahmen der verfligbaren Haushaltmittel gewéahrt.

@ Vor Stellung des Antrages ist eine bauliche und gestalterische Beratung mit der Stadt Rédermark sowie
dem Stadtumbaumanagement verpflichtend. Es werden nur vollstandige Antrdge in der Reihenfolge ihrer
Einreichung bearbeitet.

Bitte legen Sie dem Antrag alle erforderlichen Planungsunterlagen, Projektbeschreibungen, behérdliche
Genehmigungen und die Kostenschatzung eines Architekten bzw. detaillierte Kostenvoranschldge von
Handwerkern oder Firmen bei, aus denen Art und Umfang der jeweiligen Leistung hervorgehen.

Antragsteller kann nur der Eigentimer der Liegenschaft sein. Mieter, Pachter oder Vertreter sind nicht an-
tragsberechtigt und missen sich an den Eigentimer wenden.

Bitte ordnen Sie hier die MaBnahmen den Themenfeldern zu (Mehrfachnennung méglich) und beschreiben
Sie die geplanten MaBnahmen nachvollziehbar. Die Férderung ist je Liegenschaft auf insgesamt

max. 50 % der forderfahigen Kosten bzw. max. 20.000 € begrenzt und darf nur flr den hier beschriebenen
Zweck eingesetzt werden.

Mit der BaumaBnahme, fir die Sie einen Zuschuss beantragen diirfen Sie erst nach Bewilligung des Zu-
schusses beginnen, es sein denn, dass die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn erteilt ist. Bitte erteilen
Sie noch keine Auftrage, bevor dem vorzeitigen Baubeginn nicht zugestimmt bzw. der Zuschuss bewilligt
ist. Bitte beachten Sie bei der Durchfiihrung der MaBnahme die MaBgaben der Richtlinie und der Vergabe-
bestimmungen, um die Auszahlung des Zuschusses nicht zu gefahrden.

Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn ersetzt nicht die Baugenehmigung.

@ ® @ ©

Eigenleistungen bitte belegmé&Big nachweisen. Stundennachweis (personenbezogen) mit Angaben zu den
erbrachten Leistungen.

@ Sollten Sie vorsteuerabzugsberechtigt sein, bezieht sich die Berechnung des Zuschusses auf Nettobetrage.
Andernfalls ist von Bruttobetrdgen auszugehen.
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