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Richtlinien des Anreizprogramms der Stadt Rodermark
fur das Stadtebauforderprogramm
Wachstum und Nachhaltige Erneuerung ,,Urberach-Nord*

Stand 01. Marz 2026

Praambel

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Wachstum und Nachhaltige Erneue-
rung” (vormals Zukunft Stadtgriin in Hessen) dient das Anreizprogramms als Instru-
ment, private Haus- und Grundstlickseigentiimer im Foérdergebiet ,Urberach-Nord®
aktiv durch Begriinungs- und RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen zu einer
Verbesserung der stadtischen, klimatischen Verhaltnisse, der Aufenthaltsqualitat des
direkten Wohnumfeldes und des umliegenden Stadtquartiers zu unterstitzen. Denn
auch die Stadt Rdédermark steht vor den Herausforderungen, die der Klimawandel mit
sich bringt und muss sich diesem anpassen.

Die Aktivierungswirkung des Anreizprogramms liegt in der Vielzahl von kleineren
MaBnahmen, die in den raumlich definierten Férdergebieten stattfinden und dadurch
auch Auswirkungen auf angrenzende Gebiete haben kénnen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Gefdrdert werden nur Projekte und MaBnahmen, die innerhalb des abgegrenzten und
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Stadtebauférdergebietes
geman § 171 b Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) liegen. Das kartographisch abge-
grenzte Stadtebauférdergebiet ergibt sich aus der Anlage A, die Bestandteil dieser
Forderrichtlinie ist.

§ 2 Ziel und Zweck der Férderung

(1) Ziel des Anreizprogramms ist es, die Eigeninitiative der Anwohner innerhalb des For-
dergebietes anzuregen und neben einer Steigerung der Attraktivitdt des gesamten
Stédtebaufdrdergebietes eine nachweisliche Verbesserung des Kleinklimas im direk-
ten Stadtumfeld als auch am gebaudebezogenen Klima zu erreichen. Dieses Ziel soll
durch die Erhdhung des Anteils der Dach- und Fassadenbegriinung, der Entsieglung
von vorhandenen Flachen sowie MaBnahmen zur Verbesserung der hydrologischen
und biologischen Vielfalt im Férdergebiet erreicht werden. Das Quatrtier wird hierdurch
sowohl in 6kologischer Perspektive als auch in optisch-asthetischer Sicht aufgewer-
tet.

(2) Um all dies zu erreichen, sollen gezielt private MaBnahmen angestof3en und finanziell
sowie fachlich unterstitzt werden. Die direkte Beantragung der MaBnahme erfolgt bei
der Stadt Rédermark.

§ 3 Organisation des Anreizprogramms
(1) Die Stadt ist zentraler Ansprechpartner.

(2) Die Stadt Rédermark hat das Biro Rittmannsperger Architekten GmbH aus Darm-
stadt als Stadtgrinmanager mit der Durchflhrung des Stadtebauférderprogramms
~Wachstum und Nachhaltige Erneuerung®, beauftragt. Der Stadtgriinmanager unter-
stltzt die Stadt bei der Beratung von privaten MaBnahmen sowie bei der férdertech-
nischen Abwicklung des Anreizprogramms gegenuber dem Fordermittelgeber. Der
Eigentimer der zu férdernden MaBnahme muss sich in allen die Durchflihrung be-
treffende Fragen mit dem Stadtgrinmanager ins Benehmen setzen.

(3) Die Férderung der MaBnahme bedarf der Zustimmung des Magistrats.

§ 4 Zuwendungsempfanger

(1) Zuwendungsberechtigt sind Grundstlickseigentimer, Eigentimergemeinschaften,
Erbbauberechtigte mit einem Erbbauvertag ab 66 Jahren und Inhaber eines dinglich
gesicherten Rechts, das so beschaffen ist, dass die MaBnahme dauerhaft sicherge-
stellt ist.

(2) Nicht antragsberechtigt sind Gebietskdrperschaften, sonstige Kérperschaften des 6f-
fentlichen Rechtes, Eigengesellschaften und -betriebe der Stadt Rédermark, GroB3-
siedlungen im Besitz von Wohnungsbaugesellschaften bzw. privaten Investoren so-
wie Siedlungsgenossenschaften.
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§ 5 Grundsatze der Férderung

(1) Geférdert werden kénnen Projekte und MaBnahmen, die dem Ziel und Zweck des
Anreizprogramms nach § 2 entsprechen und nachweislich die nachfolgenden Anfor-
derungen erflllen. Grundlage der Férderung sind ferner die Richtlinien der Stadte-
bauférderung in Hessen (RILISE) in der jeweils glltigen Fassung, insbesondere
Nrn. 8, 10.6 und 10.7 (Konkretisierung der zuwendungsfahigen Férdergegensténde,
Zuwendungsféahige Ausgaben / Einsatz von Eigenmitteln).

(2) Die bewilligende Stelle entscheidet entsprechend nach pflichtgemaBem Ermessen im
Rahmen der verfligbaren Mittel, wobei die Finanzierungsmittel stets zusatzliche Hilfen
sind. Die Gesamtfinanzierung der MaBnahme muss sichergestellt sein.

(3) Die Einhaltung der Férderrichtlinien und das Vorliegen notwendiger behérdlicher Ge-
nehmigungen sind Voraussetzung fir die Férderung. Die zu férdernden Projekte und
MaBnahmen mussen auch die Anforderungen der gemeindlichen Satzungen sowie
gemeindlichen Richtlinien im 6ffentlichen Raum erflllen und durfen weder offentli-
chem und privatem Recht noch &ffentlichen Interessen/Bedenken entgegenstehen.

(4) Die Weitergabe von Férdermitteln an den Antragssteller ist in einer schriftlichen Ver-
einbarung festzuhalten. Darin werden die Zweckbindung, der Umfang der Leistung
und die H6he der Férderung geregelt.

(5) Zweckbindungsfristen sind einzuhalten: fir private Gebaudemodernisierungs- sowie
FreiflachengestaltungsmaBnahmen, deren Férderbetrag unter 20.000 € liegt, betragt
die Zweckbindungsfrist 10 Jahre (RILISE Nrn. 12.2 und 12.3).

(6) Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, im Falle einer VerauBerung, Ubertragung
oder Vererbung seines Eigentums, die aus der Férderung entstehenden Verpflichtun-
gen auf die Rechtsnachfolger zu Gbertragen.

(7) Die bewilligende Stelle prift die geférderten MaBnahmen vor Ort. Hiermit verbunden
ist ein Betretungs- und Prifungsrecht durch einen mit der Priifung betrauten Mitarbei-
ter der Stadt oder des Stadtgrinmanagements.

(8) Geférdert werden kénnen grundsétzlich nur Projekte und MaBnahmen, fir die nicht
gleichzeitig Férdermittel aus anderen Programmen in Anspruch genommen werden.
Erganzende/begleitende Foérderungen durch andere Férderprogramme kénnen im
Einzelfall (z.B. Mittel der Kreditanstalt fir Wiederaufbau KfW) nach den jeweils zu-
grundeliegenden férderrechtlichen Bestimmungen zulassig sein. Bei kumulativen
Forderungen ist vor der Weiterleitung an den Letztempfénger die Zustimmung der
Bewilligungsstelle erforderlich.

(9) Eigenleistungen sind gemaf der aktuell geltenden RILISE als férderfahig anerkannt.
Forderfahig sind die Ausgaben fir Material und die Arbeitsstunden mit einem Stun-
densatz von zwanzig Euro brutto, soweit sie nach Art und Umfang angemessen sind.
Eigenleistungen werden bis maximal 30% der zuwendungsfahigen Kosten anerkannt.

(10) Bereits begonnene oder umgesetzte MaBnahmen sind nicht férderfahig. Als férder-
schadlicher Beginn einer MaBnahme gilt die Vergabe von Liefer- oder Leistungsauf-
tragen durch den Auftraggeber oder die Aufnahme der Eigenleistung vor Erhalt des
Bewilligungsbescheides (Férderzusage).
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§ 6 Fordergegenstiande

(1) Forderfahig sind gemaf Foérderrichtlinie MaBnahmen und Projekte zur Fassaden- und
Dachbegriinung auf privaten und gewerblichen Grundsticken im Gebiet des Forder-
programms, sofern sie zu Verbesserungen des Kleinklimas im direkten Stadtumfeld
als auch am gebaudebezogenen Klima flhren. Zusatzlich zielt die Umsetzung auf
eine Verbesserung der Regenwasserbewirtschaftung sowie der biologischen Vielfalt
im Umfeld der Liegenschaft ab.

(2) Eine Férderung von § 6 Abs. 3d ist nur mdéglich, wenn zusétzlich eine MaBnahme aus
§ 6 Abs. 3a, b oder ¢ beantragt und bewilligt wird. Eine Einzelférderung von § 6 Abs.
3d ist ausgeschlossen.

(3) Forderfahige MaBnahmen sind:

(a) Begriinung von Wohn-und Nebengebauden sowie Geschaftsflachen und Gast-
ronomie (vorrangig von auBen einsehbar)

» Fassadenbegrinungen: Vorbereitende MaBnahmen wie das Entfernen von versie-
gelnden Bodenbeldgen, die Bodenaufbereitung bzw. der Bodenaustausch, Rankhil-
fen, Fassadenbegrinungssysteme (aber nicht die Fassadensanierung) und Pergolen,
Pflanzen und PflanzmaBnahmen inklusive der erforderlichen Planung,

» Dachbegrinungen bei Neubauten sowie die Nachristung vorhandener, geeigneter
Dacher (max. Neigung 30 Grad) mit extensiver (mind. acht Zentimeter Schichtaufbau),
intensiver Begriinung inklusive der erforderlichen Planung sowie von Retentionsda-
chern (dauerstaunasse Dachflache) - soweit diese nicht anderweitig bereits als ver-
pflichtende MaBnahme zur Umsetzung auferlegt ist. Férderfahig sind alle Kosten, die
im Zusammenhang mit der MaBnahme ab Oberkante Dachabdichtung entstehen
(Substrat, Pflanzenmaterial, evtl. Drainage etc.). Die Erstellung der Dachbegriinung
ist nach den aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) zu erstellen.

» Entsiegelung und Begriinung von (Hinter-)Héfen, Grundstiickseinfahrten u.a.: Vorbe-
reitende MaBnahmen wie der genehmigungsfreie Abbruch von Gebauden, Entfernen
von versiegelnden Bodenbeldgen, Bodenaufbereitung beziehungsweise Bodenaus-
tausch, Bepflanzungen und gértnerische Gestaltung von Flachen, Mauern und Zau-
nen einschlieBlich Rankhilfen, Schaffen von o&ffentlichen Zugéngen, Anlegen von
Hochbeeten und Anschaffen von Pergolen inklusive der jeweils erforderlichen Pla-
nung.

(b) Verbesserung gebaudebezogener Freiflachen (vorrangig von auBen einsehbar)

» Austausch konventioneller (z.B. Asphalt, Pflaster) durch wasserdurchlassige Beldge
(z.B. Rasengitter- und Sickersteine, 0.4.),

» Investitionen zur Verschattung von Gebauden (z.B. Baume) und zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat sowie zur Vermeidung energieverbrauchender Kihlung inklusive
der erforderlichen Planung mit Wirkung in den o6ffentlichen bzw. 6ffentlich zugéangli-
chen Raum.

(c) MaBnahmen zur Verbesserung des lokalen Wasserkreislaufs innerhalb des
Grundstiicks (vorrangig von auBen einsehbar)

+ Einbau Regenwassernutzungsanlage (z.B. Zisterne): Rohrleitungsinstallation, Was-
serfilter, Regenwasserspeicher,
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Einbau einer bepflanzten Versickerungsanlage: Versickerungsbeet, Becken-, Rigo-
len- und Muldenversickerung,

Einbau Regenzwischenspeicherungs- oder Rickhaltungsanlage (z.B. Teich),
Einbau bepflanzte Retentionsflache mit Reinigungswirkung.

Erh6hung der Wohnumfeldqualitat (vorrangig von auBBen einsehbar)

Errichten von Spielgeréaten, Sitzgelegenheiten fir die Hausgemeinschaft,

Schaffung von Abstellflachen/Uberdachungen fiir Fahrrader und Kinderwagen.
MaBnahmen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (Haussperling, Insekten,
Fledermause) (vorrangig von auBBen einsehbar)

Errichtung von fest installierten Brutkasten far Nistvogel,

MaBnahmen zur Verbesserung der Situation der bestdubenden Insekten (z.B. Nisthil-
fen fir Wildbienen),

Bepflanzung des privaten Gartens zur Steigerung der biologischen Vielfalt (z.B. Aus-
wahl der Pflanzen, Saatgutes).

Nicht férderfahige MaBnahmen sind insbesondere:

Hochbauten mit Ausnahme von mehrseitig offenen Konstruktionen wie zum Beispiel
Pergolen,

Dachbegriinungen auf Asbest- oder PVC-haltigen Dachabdeckungen,
Unterstande,
aufwandige gartnerische Anlagen wie Skulpturenbrunnen und Ahnliches,

MaBnahmen, welche in den Geltungsbereich des Naturschutzes, insbesondere der
Baumschutzsatzung fallen,

bewegliches Mobiliar, ausgenommen dauerhafte Pflanzkibel,
technische Anlagen, die nicht in direktem Zusammenhang mit der Begriinung stehen,
Spielplatze, die geman § 8 Absatz 2 HBO erforderlich sind,

Flachen und bauliche MaBnahmen, welche nach baurechtlichen Bestimmungen ge-
fordert werden,

MaBnahmen, die anderen o6ffentlich-rechtlichen oder nachbarschaftsrechtlichen Vor-
schriften widersprechen,

MaBnahmen, welche vorhandene oder baurechtlich erforderliche Anlagen wie zum
Beispiel Kinderspielplatze, erforderliche PKW-Stellplatze oder Geh-, Fahr-und Lei-
tungsrechte beeintrachtigen,

MaBnahmen, die aufgrund baurechtlicher und/oder naturschutzrechtlicher Vorgaben
hergestellt werden mussen,

AnschlieBende Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen, mit Ausnahme der Fertigstel-
lungspflege bei Dachbegriinungen, sofern sie Bestandteil der beauftragten Dachbe-
grinung ist.

HESSEN &
s ©® RITTMANNSPERGER
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§ 7 Art und Umfang der Férderung

(1) Die Foérdermittel werden als nicht riickzahlbare Zuschisse im Rahmen der Anteilsfi-
nanzierung der férderfahigen Gesamtkosten der MaBnahme gewahrt.

(2) Gefordert werden kann ausschlieBlich der unrentierliche Teil der férderfahigen Kos-
ten. Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt nach den Vorgaben der Ri-
LiSE. Der Antragsteller hat sich mit einem Eigenkapital in H6he von mindestens 15%
der férderfahigen Kosten zu beteiligen.

(3) Die anrechenbaren Kosten fir die Férderung umfassen die tatsachlich entstandenen
und nachgewiesenen Kosten der vor Baubeginn festgelegten MaBnahmen:

(a) Durch das Anreizprogramm kénnen Zuschiisse bis maximal 50% der férderfahi-
gen Gesamtkosten Ubernommen werden. Auf die Ermittlung der nachhaltig er-
zielbaren Ertrdge kann verzichtet werden, wenn sich die Férderung auf hdchs-
tens 25% der forderfahigen Ausgaben bezieht. Die FOrderobergrenze liegt bei
10.000 € je Liegenschaft. Auf einem Grundstlick kann maximal jeweils eine Foér-
derung von GebaudemaBnahmen und eine Férderung zur Verbesserung und
Gestaltung von Freiflachen erfolgen.

(b) Die Mindestinvestitionssumme betragt 2.000 €.

(c) Die Eigenleistungen missen belegmaBig nachgewiesen und mit Stundennach-
weis und Angaben zu den erbrachten Leistungen erfasst sein, so dass sie von
einer unabhangigen Stelle geprtift werden kénnen.

(d) Handwerkliche Tétigkeiten, denen eine Meisterpflicht zugrunde liegt, sind von
Fachbetrieben auszufuhren.

(e) Die Mehrwertsteuer ist nur dann Bestandteil der zuwendungsféhigen Kosten,
wenn der Zuwendungsempfanger keinen Vorsteuerabzug vornehmen kann.

(f) Die Ausgaben, die durch die Umsetzung der MaBnahme entstehen, dirfen nicht
auf die Mieterinnen und Mieter sowie die Pachterinnen und P&chter umgelegt
werden.

§ 8 Antrags- und Bewilligungsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind private oder gewerbliche Eigentimer von Gebauden, Anlagen
und Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches. Bei Antrdgen von Eigentimer-
gemeinschaften muss der Beschluss der Eigentimerversammlung vorgelegt werden.

(2) Der Foérderung zu Grunde liegt eine stadtebauliche und gestalterische Beratung durch
den Fachbereich 6/Bauverwaltung der Stadt Rédermark oder dem beauftragten
Stadtgriinmanagement vor Beginn der MaBnahme. Die Beratung ist fiir die Interes-
senten kostenfrei.

(3) Der Foérderantrag muss unter der Verwendung des dafir bestimmten Vordrucks der
Stadt Rédermark schriftlich gestellt werden. Der Antrag ist digital auf der Stadte-
bauférderhomepage der Stadt Rédermark oder als Ausdruck in der Bauverwaltung
erhaltlich.
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(4) Die schriftliche Antragsstellung auf Férderung — nach bereits genannter Beratung -
erfolgt beim Fachbereich 6/Bauverwaltung der Stadt Rédermark bzw. beim Stadt-
grinmanagement mittels der erforderlichen Unterlagen wie Antrag, Planungsunterla-
gen, Projektbeschreibung, notwendige behérdliche Genehmigungen (Vorprifung).
Bei Auftrdgen Uber 10.000 Euro (ohne Umsatzsteuer) sind grundsatzlich drei ver-
gleichbare Angebote einzuholen.

(5) Eine schriftliche Férderzusage mit den gegebenenfalls zu erflllenden Auflagen erfolgt
durch den Magistrat. Dieser entscheidet, in welcher Hohe ein Zuschuss gewahrt wird.
Nach Vorliegen des Bewilligungsbescheides (Férderzusage) kann mit der Durchfih-
rung der MaBnahme begonnen werden.

(6) Der Abschluss einer Férdervereinbarung und die Férderzusage einer MaBnahme er-
setzen keine Genehmigungen, insbesondere keine erforderlichen Baugenehmigun-
gen oder sonstige MaBnahmen, die aufgrund rechtlicher Vorgaben wie z.B. stadti-
scher Satzungen (Bebauungsplane, Vorgartensatzung etc.) oder denkmalschutz-
rechtlicher Vorschriften erforderlich sind.

(7) Die BaumaBnahme muss innerhalb eines Jahres nach der schriftlichen Férderverein-
barung abgeschlossen sein. Eine Verlangerung kann im begrindeten Einzelfall ge-
stattet werden.

(8) Als Forderstelle behalt sich die Stadt Rédermark die Riicknahme bzw. Reduzierung
der bewilligten Mittel vor, sollte die Ausfihrung nicht den Férdervereinbarungen ent-
sprechen.

(9) Nach Beendigung der BaumaBnahme hat der Zuwendungsempfanger die Fertigstel-
lung der MaBBnahme anzuzeigen, zu dokumentieren und samtliche Rechnungen, Zah-
lungsbelege und ggf. Nachweise der Eigenleistung der Bauverwaltung der Stadt
Rdédermark innerhalb von 3 Monaten vorzulegen. Der Zuschuss wird nach vertrags-
gemaBer Durchfiihrung der MaBnahmen durch Vorlage und Prifung der Verwen-
dungsnachweise sowie durch 6rtliche Begutachtung einen mit der Prifung betrauten
Mitarbeiter der Stadt oder des Stadtgrinmanagements ausgezahlt. Die férderféhigen
Kosten und die H6he des Zuschusses werden nach einer Bauabnahme abschlieBend
ermittelt.

(10) Nach der Prufung wird die Auszahlung des Forderbetrages an den Zuwendungsemp-
fanger veranlasst.

(11) Der Zuwendungsempfanger erklart sich mit der Antragstellung damit einverstanden,
dass zum Zwecke der Transparenz und Dokumentation Name, Angaben des Vorha-
bens sowie Bildmaterial durch die Stadt Rédermark oder den Férdermittelgeber/Land
Hessen verdffentlicht werden kann.

(12) Der Zuwendungsempfanger hat nach Abschluss der MaBnahme am geférderten Ob-
jekt an geeigneter, von auBBen sichtbarer Stelle auf die erfolgte Férderung im Rahmen
des Foérderprogramms ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ hinzuweisen. Dies
hat gemaf den Vorgaben der Stadt Rédermark zu erfolgen und wird durch ein Schild
seitens der Stadt Rédermark kostenfrei zur Verfligung gestellt.
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§ 9 Ausschluss eines Rechtsanspruches

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Férderung durch die Stadt Rédermark be-
steht nicht.

§ 10 Ruckforderung der Forderung

(1) Unter Bezug auf die einschlagigen haushaltsrechtlichen Bestimmungen des § 38 (4)
GemHVO und der dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften wird darauf hingewie-
sen, dass der stadtische Zuschuss ausschlie3lich flr die vorgenannte MaBnahme zu
verwenden ist, da andernfalls der Zuschuss vollstédndig zuztglich der anfallenden Zin-
sen zurlickzuzahlen ist.

(2) Die Stadt Rédermark kann die gewéahrte Férderung vom Zuwendungsempfanger zu-
rickverlangen. Dieser ist zur Zurickzahlung verpflichtet, wenn:

a) der Zuwendungsempfanger tber wesentliche Umstande unvollstandige oder fal-
sche Angaben gemacht hat,

b) die gemafl § 5 Abs. 5 genannten Zweckbindungsfristen nicht eingehalten wer-
den,

c) der Zuwendungsempfanger gegen die Bestimmungen des Schwarzarbeitsbe-
kampfungsgesetzes (SchwarzArbG) verstof3en hat.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Férderrichtlinie wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Réder-
mark am .2026 beschlossen und tritt mit Datum vom .2026 in Kraft. Sie
ersetzt die am 24.05.2023 beschlossene Forderrichtlinie. Vorbehaltlich eines anderen
Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung tritt die Férderrichtlinie spatestens
auBer Kraft, wenn die Stadtverordnetenversammlung das Stadtumbaugebiet aufhebt

Anlagen

» Geltungsbereich der Férderrichtlinie
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Anmerkung:

Aus Grlnden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung weibli-
cher und mannlicher Sprachformen verzichtet und das generische Maskulinum ver-
wendet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaBen fir alle Ge-
schlechter.




